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Mit der Wohnbebauung - dem ,Wohnungs-
gesamtplan 2015 der Stadt Koln entspre-
chend - wird auf dem rund 9 ha groBen
Grundsttck im Kdélner Ortsteil Hohenlind
ein neues Quartier mit sozialem Bezug in
mehreren Teilprojekten und Bauabschnit-
ten entstehen, dass in seiner Zusammen-
setzung fur Lebensqualitdt und Gesundheit
der Bewohner die besten Voraussetzungen
bieten soll.

Auf der Grundlage des Wettbewerbs von
2011 wurden die wesentlichen Elemente
flr eine qualitatsvolle und nachhaltige
Quartiersentwicklung in der Bauleitplanung
und im ErschlieBungsvertrag fixiert.

Das Gestaltungsandbuch versteht sich in
Erganzung zu den verbindlichen Vorgaben
des B-Plans nicht als restriktives Regel-
werk, sondern definiert - als Instrument

- gestalterische Standards zur Sicherung
der stadtebaulichen und freirdumlichen
Qualitaten des Ortsteils, und soll damit zur
langfristigen Werterhaltung der Immobilien
beitragen.

Das Gestaltungshandbuch unterscheidet
dabei verschiedene Betrachtungsebenen;
zum Einen die Einbindung in den Ortstell
Hohenlind und zum Anderen die |dentitat
des neuen Quartiers, welches sich - un-
terteilt in einzelne Teilprojekte und Bauab-
schnitte - Gber einen gewissen Zeitraum
entwickeln wird.

Der Ortsteil Hohenlind zeichnet sich durch
eine homogene Bebauung, bestehend
aus Ein- und Mehrfamilienhdusern und
insbesondere hochwertigen Villen aus. Im
Gegensatz dazu steht der Komplex des
St.-Elisabeth-Krankenhauses mit seinen
verschiedenen, Uber einen langeren Zeit-
raum gewachsenen Gebaudeteilen.

Fur das neue Quartier werden verbindende
Gestaltungselemente definiert, die in Teilen
aus der ndheren Umgebung abgeleitet wur-
den und damit die neue Bebauung in die
vorhandenen Strukturen integrieren, und
vor allem eine eigene Identitat schaffen
sollen.

ZIELE SIND DIE DEFINITION VON REGELN/CODES
ALS GRUNDLAGE FUR BAUHERREN UND INVESTOREN, ZUR:

Erlangung des Verstandnisses der Bauleitplanung

Sicherung der stadtebaulichen und freirdumlichen Qualitdten des Ortsteils
und der langfristigen Werterhaltung der Immobilien

Entwicklung eines Handlungsrahmens

in Balance von Quartiersidentitat und individueller Vielfalt

Identitatsstiftenden Gestaltung des neuen Quartiers

mit homogenen Ubergéngen zum Bestand

und als Kommunikationsinstrument

fiir Planung, Investoren, Eigentiimer und Biirgerschaft
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LAGE

WERTHMANNSTRASSE, BACHEMER
STRASSE, BLANDINA-RIDDER-STRASSE,
AGNES-KARLL-STRASSE

GEMEINDE: KOLN

GEMARKUNG: KRIEL

FLUR: 64

FLURSTUCKE:

1612 - 1645 UND

1672 - 1679 (ERBPACHTGRUNDSTUCKE)

DIE ORTLICHE SITUATION

wird gepragt vom gut situierten
Randbezirk des Stadtteils Lindenthal
mit Einfamilienhaus- und Villen-
bebauung, welche iiberwiegend in
groBziigige Garten eingebettet liegen

von besonders gestalteten Anlagen
wie dem Gartendenkmal Rosengarten

vom Kolner Stadtpark im Westen, der
fiir KoIn ein weitlaufiges Naherho-
lungsgebiet bildet

und vom Hohenlind-Park im Osten,
der in engem Zusammenhang mit
dem benachbarten St. Elisabeth-
Krankenhaus steht und ein land-
schaftliches Kleinod mit imposantem
Baumbestand darstellt

sowie von der unmittelbaren Nach-
barschaft zum St. Elisabeth-Kranken-
haus selbst.



GRUNDLAGEN / ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN
UBERSICHT UBER DIE TEILFLACHEN

C) VORHABEN GEMASS § 34 BAUGE-
SETZBUCH

In diesem Gebiet ist ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Vorhaben gemaR

() VORHABEN GEMASS B-PLAN

In diesem Gebiet ist ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es den Vorgaben des gliltigen
Bebauungsplans entspricht.
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KERNAUSSAGEN DER TEXTLICHEN FESTLEGUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

- ohne Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Handwerksbetriebe, ohne
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und in WA 2-6 auch
ohne Beherbergungsbetriebe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Uberbaubare Grundstiicksflachen in
Verbindung mit der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ), der
Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

GRUNDFLACHENZAHL

- WA 1 maximal 0,4 (bauliche Anlagen oberirdisch und
0,8 baul. Anlagen unterhalb Geldndeoberflache)

- WA 2 maximal 0,3
- WA 3 maximal 0,3
- WA 4 maximal 0,4
- WA 5 maximal 0,4
- WA 6 maximal 0,4
GESCHOSSFLACHE

- WA 1, WA 4 und WA 5; das oberste im Plan festgesetzte Vollgeschoss darf
maximal 2/3 der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses umfassen
(Staffelgeschoss)

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Einheiten eines Doppelhauses sind zwingend mit der gleichen Attika- und Ge-
baudehdhe zu errichten

- WA 1 maximal 10,50 - 17,50 m iiber 54,90 m i{i NHN)
- WA 2 maximal 12,00 m iiber 56,00 m ii NHN

- WA 3 maximal 12,00 m iiber 56,00 m ii NHN

- WA 4 maximal 10,50 m iiber 55,80 m ii NHN

- WA 5 maximal 10,50 m iiber 55,80 m ii NHN

- WA 6 maximal 7,00 m iiber 53,90 m ii NHN

FLACHDACHBEGRUNUNG

- WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 sowie in den Flachen fiir den Gemeinbedarf
(Schule / Kita) sind mindestens 50% ihrer Dachflache extensiv zu begriinen



GRUNDLAGEN / ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN
B-PLAN NR.: 62430/03, ANLAGE 2

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan-Entwurf Nummer 62430/03 "Werthmannstrae in Kéln-Lindenthal"

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1bis WA 6

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind die allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-
be nicht zulassig.

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO werden die in § 4 Absatz 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen

- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2 bis WA 6

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO wird die in § 4 Absatz 3 BauNVO vorgesehene Aus-
nahme

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl

Im WA 1 darf die zulassige Grundflachenzahl gemaR § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO durch

die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.

2.2 Geschossflache

Fir die WA 1, WA 4 und WA 5 wird festgesetzt, dass das oberste im Plan festgesetzte
Vollgeschoss maximal 2/3 der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses umfas-
sen darf.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehohen durch unterge-

ordnete Bauteile beziehungsweise bauliche Anlagen -zum Beispiel Antennen, Kamine und
Luftungseinrichtungen- um maximal 1,5 m tberschritten werden.
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3.1

3.2

4.2

4.3

Gemal § 16 Absatz 2 BauNVO sind in den WA 2 bis WA 5 die beiden Einheiten eines 5.2
Doppelhauses zwingend mit der gleichen Attika- und Geb&audehdohe zu errichten. Entspre-
chendes gilt fur die Hausgruppen in WA 3 und WA 6.

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen gemaR 8 9 Absatz1l Nummer 2
BauGB

Abweichende Bauweise 6.1

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita sind die baulichen Anlagen
auf der Grundstlicksgrenze zum WA 6 ohne Grenzabstand zu errichten.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Absatz 3 Satz 3i. V. mit § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass
in den Allgemeinen Wohngebieten ein Vortreten von Terrassen - bezogen auf die Baugren-
ze - um bis zu 4,0 m zuléssig ist.

Nebenanlagen und Stellpldtze gemal 8 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB 6.2
Nebenanlagen

Gemal § 23 Absatz 5 Satz 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksfla-
chen Nebenanlagen - mit Ausnahme von privaten Kinderspielplatzen geman § 9

BauO NRW, Flachen zur Abfallentsorgung, Fahrradsténdern und Ausgéangen der Tiefgara-
ge - nicht zulassig.

Stellplatze

Gemal § 12 Absatz 6 BauNVO sind Kfz-Stellplatze im WA 1 ausschlieBlich innerhalb der
fur Tiefgarage (TG) festgesetzten Bereiche und innerhalb der uberbaubaren Grundstuicks-
flachen zulassig. Ebenerdige Stellplatze sind im WA 1 nicht zuléssig. 6.3

In den WA 2 bis WA 6 sind Garagen, Carports und Stellplatze geméaR § 12 Absatz 6
BauNVO ausschlie3lich innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Carports und Stellplatze mit
Ausnahme von Zufahrten ausgeschlossen.

Tiefgaragen

Innerhalb der festgesetzten Tiefgarage (TG) sind auch auRerhalb der durch Baugrenzen
eingefassten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Fahrradabstellplatze, Raume zur Ab-
fallentsorgung, Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume bis zu maximal 20% der Tiefgara- 7
genflache zulassig.

7.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) gemaR 8 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB

GFL 1

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB sind ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie
ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager
ausgewiesen.
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GF 2

Gemali § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB sind ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie
ein Fahrrecht zugunsten der Fahrradfahrer ausgewiesen.

Festsetzungen zum Larmschutz gemaRr 8 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB

Larmschutzwall

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass der Larmschutzwall ein Schall-
dammmalf von 25 dB hat. Die Lage und Hohe des Larmschutzwalls ist in der Planzeich-
nung festgesetzt. Von der festgesetzten Lage und Héhe kann abgewichen werden, wenn
die neue Lage und Hohe des Larmschutzwalls fir die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und
WA 5 und fiir die Parkanlage dauerhaft einen zumindest gleichwertigen aktiven La&rmschutz
gewabhrleistet.

Gemal § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Wohnnutzung
im WA 3 und 5 erst zulassig ist, wenn der aktive Larmschutz (Larmschutzwall) wirksam
hergestellt ist.

SchallschutzmaBnahmen an AuRenbauteilen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass SchallschutzmaRnahmen an
AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen gemanr DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom
November 1989, zu erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen Il und IlI zu treffen sind.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschallddmmmalfie einzelner un-
terschiedlicher AuRBenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-
chung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes (Innenpegel geméR DIN 4109)
nachgewiesen wird.

Fensterunabhangige Beluftung

Innerhalb der Baugebiete WA 2 bis 6 und innerhalb der westlichen sechs Baufelder des
WA 1 ist fur Schlaf- und Kinderzimmer eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen
Fenstern und Tiren Uber fensterunabhangige Lifter mit geeignetem Schallschutz sicher zu
stellen.

Auf die Sicherstellung einer fensterunabhéngigen Bellftung kann verzichtet werden, wenn
und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass ein Auf3en-
pegel von 45 dB (A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
manR 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB

Begriunung Tiefgarage (WA 1 und Gemeinbedarfsflache Schule/Kita)

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass nicht tiberbaute Flachen auf
Tiefgaragen zu mindestens 50% dauerhaft zu begriinen sind. Zur Einfassung der Grund-
stucke sind ausschlie3lich geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehélzen zu verwen-
den BD3 (GH 412). Je Grundstiick sind mindestens ein Kleinbaum BF 41 (GH 731) oder
drei GroRstraucher BB1 (GH 51) zu pflanzen. Zusatzlich sind auRerhalb der Garten min-
destens 12 Kleinbdume BF 41 (GH 731) zu pflanzen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Die Vegetationstragschicht im Bereich von unterbauten Flachen ist in einer Starke von
mindestens 80 cm einschliellich Filter- und Drainschicht auszubilden. Bei der Anpflanzung
von klein- und mittelkronigen Baumen ist die Vegetationstragschicht mit einer Starke von
mindestens 120 cm einschlieBlich Filter- und Drainschicht in einer Gré3e von 25 m2 pro
Baum zu modellieren.

Begriinung der Vorzonen

In den WA 2 bis WA 5 sind die im Plan dargestellten Vorzonen zu mindestens 50% dauer-
haft zu begriinen. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind mindestens 1,6 m hohe Hecken
aus heimischen Laubgehdlzen BD 3 (GH 412) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Hecken durfen bis zu 4 m je Grundstiick fir Einfahrten und Zugange unterbrochen
werden.

Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der PlanstralRe 1
mindestens 18 Baume BF 41 (GH 731) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Innerhalb der PlanstraRe 2 sind mindestens 13 hochstammige Baume 2. Ordnung
BF 41 (GH 731) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von min-
destens 6 m2 anzulegen und mit standortgerechten Pflanzenarten zu begriinen.

MaRnahmenflache M1

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit M1 festge-

setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mindestens 1,6 m hohe Hecken aus heimischen Laubgehdlzen BD3 (GH412) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten sind.

Zuséatzlich wird festgesetzt, dass je Grundstiick maximal eine Offnung von circa 1 m Breite
(Gartenzugang) gestattet ist.

MaRnahmenflache M2a

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass die mit M2a festgesetzte Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Land-
schaftsrasen EA 31 (LW 41112) und heimischen, standortgerechten Baumen BF 31 (GH
741) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

MafRnahmenflache M2b

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB wird festgesetzt, dass der vorhandene Gehdlzbe-
stand innerhalb der mit M2b festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten ist.

Weiterhin wird geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, dass die Flache ergén-
zend mit Landschaftsrasen EA 31 (LW 41112) und heimischen, standortgerechten Baumen
BF 31 (GH 741) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Zur angrenzenden bestehenden Bebauung hin sind mindestens 3 m breite Gehdlzstreifen
aus mindestens 2 m hoch werdenden heimischen, standortgerechten Laubgehélzen
BB 1 (GH 51) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

MaRnahmenflache M3/ Larmschutzwall

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass die mit M3 festgesetzte Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und die festge-
setzten Flache fur den Larmschutzwall flachendeckend mit Landschaftsrasen / Wiese EA 1
(LW4111) und mit heimischen, standortgerechten Baumen (BR 13131) zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind. Maximal 10% der Flachen sind mit heimischen, standortgerech-
ten Strauchgruppen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MaRRnahmenflache M4 / Versickerungsflache

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit M4 festge-
setzten Flachen die Sickerflachen mit Landschaftsrasen EA 31 (LW4112) (Feuchtlagen) zu
begruinen und dauerhaft zu erhalten sind.

MaRnahmenflache M5

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit M5 festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Landschaftsrasen EA 31 (LW 41112) mit eingestreuten heimischen, standortgerechten
Baumen BF 31 (GH 741), ein Baum je 500 m?, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

MaRnahmenflache M6

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit M6 festgesetz-
ten Flachen die Weiterentwicklung zu einer Sukzessionsflache HP 7 (BR 3117) erfolgt, fur
die keine Pflegemaflinahmen erforderlich sind.

MaRnahmenflache M7

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit M7 festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
mindestens 25 Baume BF 32 (GH 731 ) sowie die verbleibenden Flachen mit Landschafts-
rasen geman EA 31 (LW4112) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind

Erhalt von Baumen und Strauchern

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die vorhande-
nen Baumpflanzungen dauerhaft zu erhalten sind.

Begrinung der Kinderspielplatze

Die Kinderspielbereiche innerhalb der privaten Grunflache sind mit als Hecke geschnittenen
heimischen Laubgehdlzen, Mindesthdhe 1,2 m, einzufassen. Die Kinderspielbereiche sind
als naturnahe Spielbereiche mit einem Wechsel von Rasen, Pflanzung (standortgerechte
Geholze), Sand- und Holzhéckselflachen zu gestalten. Je 100 m2 muss mindestens ein
standortgerechter Baum 1. oder 2. Ordnung, STU 20-25, gepflanzt und dauerhaft erhalten
werden. Maximal 15 % der Spielbereiche dirfen befestigt werden (Sitzbereiche).

Dachbegriinung

Die Décher der obersten Geschosse in den WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 sowie in den
Flachen fir Gemeinbedarf (Schule und Kita) sind zu mindestens 50% ihrer Flache extensiv
(Biotoptyp: Magerrasen, Mauerpfefferrasen NB6) zu begriinen. Die Substrathohe betragt
dabei mindestens 8 cm.

/6
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und 4 BauO NRW werden folgende
gestalterische Festsetzungen getroffen:

1.

Einfriedungen

In den Wohngebieten sind Einfriedungen ausschlie3lich in Form von Stabgitterzdunen mit
hinterpflanzten Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen zuléssig. In den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Vorzonen der WA 2 bis WA 5 sind ausschlie3lich Hecken bis zu einer
Hohe von maximal 1,8 m zulassig.

Vorzonen

In den WA 2 bis WA 5 sind die im Bebauungsplan dargestellten Vorzonen gartnerisch zu ge-
stalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Diese sind
in wasserdurchlassigem Pflaster zu gestalten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50% der
Vorzonenflache nicht Gberschreiten.

Abgrabungen
In den im Bebauungsplan dargestellten Vorzonen sind Abgrabungen nicht zuléssig.

Fahrradstander, Mill- und Wertstoffbehalter in den Vorzonen

Fahrradstander sowie Mill- und Wertstoffbehalter innerhalb der im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Vorzonen sind durch mindestens 1,6 m hohe Hecken zur StralRe hin einzugri-
nen.

Drempel und Gauben
Drempel, Dachgauben und Dacheinschnitte sind in den WA 2 und WA 3 nicht zuléssig.

HINWEISE

1 Fir den externen Kompensationsausgleich ist eine im Besitz der Stadt KoIn stehen-
de Flache im Kdlner Stadtteil Marsdorf vorgesehen. Bei der Flache handelt es sich
um eine ackerbaulich genutzte Flache westlich der Marsdorfer Stral3e bzw. nordést-
lich des Autobahnkreuzes Kéln West. Betroffen von der Manahme sind die Flur-
stiicke 302 und 305, Flur 27 der Gemarkung Lovenich mit einer Gesamtflache von
ca. 1,95 ha. Als MaBnahmen fiir die Flache soll Herrichtung von Offenlandbiotopen
erzielt werden. In diesem Rahmen ist zumindest fur einen Teilbereich dieser Flache
eine Umwandlung in eine artenarme Intensivfettwiese (LW41112) vorgesehen.

2 Gemal der "Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt
KoéIn" (Baumschutzsatzung — BSchS) vom 01. August 2011 sind Ersatzpflanzungen
fur im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten.
Ersatzweise kann auch ein finanzieller Ausgleich erfolgen. Dies gilt nicht fir Baume,
fur die ein Ausgleich nach den Eingriffsregelungen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
festgelegt wird, also fur Baume innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs.
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Fir die Pflanzmaflnahmen gilt die Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitragen vom 15. Dezember 2011 und den dort formulierten Gestal-
tungsgrundsétzen und Biotopkiirzeln (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom 04. Januar
2012).

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige Entwicklungspflege
nach DIN 18918 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Ingenieurbiologische Si-
cherungsbauweisen - Sicherungen durch Ansaaten, Bepflanzungen, Bauweisen mit
lebenden und nicht lebenden Stoffen und Bauteilen, kombinierte Bauweisen* 2002,
zu erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) zu sichern.

Die Eingriffe in Vegetationsbesténde sind auf3erhalb der gesetzlich festgelegten Vo-
gelbrutzeit (01. Oktober bis 28 Februar eines jeden Jahres) durchzufiihren. Bei ei-
nem Eingriff innerhalb der Vogelbrutzeit ist der betroffene Vegetationsbestand durch
ein fachkundiges Personal auf mdgliche Vorkommen von geschiitzten Arten zu un-
tersuchen. Sofern Gebaude zuriickzubauen sind, sind auch diese vorher entspre-
chend zu untersuchen.

Durch die Planung kann es zur Zerstorung des Waldkauzbrutplatzes kommen, da
im Umkreis von 100 m stark eingegriffen wird. Deswegen sollen fur den Waldkauz
zwei Ersatzniststatten (Nistréhren) in der nachsten Umgebung angebracht werden.

Aufgrund der Zerstérung von Quartieren der Zwergfledermaus sollen funf Ersatz-
niststatten (Fledermauskasten) an Gebauden der nachsten Umgebung angebracht
werden. Zur Vermeidung der Tétung von Flederméusen sind Baumalinahmen zeit-
lich zu beschranken oder vor Baubeginn nach Niststatten und Tieren zu suchen.
Durch viel Larm vor den Bautétigkeiten kann die T6tung verhindert werden, weil die
Tiere dadurch aufgescheucht werden und das Gebaude rechtzeitig verlassen kén-
nen.

Die Durchsetzung der oben genannten Auflagen zum Artenschutz (aus: Arten-
schutzprifung Stufe | und II: Calles de Brabant, KéIln 2013) erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist an zentraler Stelle eine Trafostation
(Steliflache 3 m?) erforderlich. Die Trafostation sollte innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache untergebracht werden. Es ist zu beachten, dass die Station jederzeit
von drei Seiten begehbar sein muss und sich in einem Bereich von ca. 3x5m dieser
drei Seiten keine baulichen Hindernisse befinden durfen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1.600
I/min (96 m3/h) in einem Umkreis von 300 m uber einen Zeitraum von mindestens 2
Stunden nachzuweisen. Die nachste Entnahmestelle fir Léschwasser (Hydrant im
offentlichen StraRenraum) darf vom Geb&audezugang nicht weiter als 100 m entfernt
sein; der Mindestabstand soll 20 m nicht unterschreiten.

Die dargestellten Stral3enprofile sind nur nachrichtlich.

Geeignetes standorteigenes Bodenmaterial, das beispielsweise im Rahmen von
Erdarbeiten zur Baureifmachung anfallt, kann in Abstimmung mit der zusténdigen
Behorde der Stadt Kéin vor Ort zum Wiedereinbau verwendet werden.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanur-
kunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und
Kataster der Stadt Koln, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt
Platz 2, 50679 Kéln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
/8
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Das Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist gemaf § 51a Landeswas-
sergesetzt vor Ort zur versickern. Hierzu bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis. Diese ist beim Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt KéIn, Abt. Immis-
sionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaft zu beantragen. Die Auflagen der Wasser-
schutzzonen-Verordnung des Wasserwerkes Hurth fur die geplante Wasserschutz-
zone |l B sind zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von
BaumaRnahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst von der
Bezirksregierung Dusseldorf einzuschalten. Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht
vor. AulRerdem existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel beziehungsweise
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindgénger). Die geophysikalische
Untersuchung des Verdachtes sowie die Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache
werden empfohlen. Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird
eine schichtweise Abtragung um circa 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erd-
reichs hinsichtlich Veranderungen wie zum Beispiel Verfarbungen, Inhomogenitaten
empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefun-
den werden. In diesem Fall ist die zusténdige Ordnungsbehérde, der Kampfmittel-
beseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03. 2000 (GV. NRW. S. 256).

Fir die Rechtsgrundlagen unter 1. — 4 gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung gel-
tenden Fassungen.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuRischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er
Kraft.

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND
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FREIFLACHENGESTALTUNGSKONZEPT

~ = “* DAS KONZEPT ZUR FREIFLACHENGESTALTUNG MACHT

konkrete Aussagen und Festlegungen zur Qualitat Vegetation (Baumart, Sorte
und Pflanzqualitat)
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FREIFLACHENGESTALTUNGSKONZEPT, TEXTLICHE ERLAUTERUNG

Der Landschaftsraum zwischen Larmschutzwall und Siedlung ist als offene, tlw. mit
Baumen bestandene, modellierte Wiesenflache gestaltet.

Baume 1. Ordnung, Hochstamm, 18/20 cm, z.B.:

Gemeine Esche (Fraxinus exelsior)
Stieleiche (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung, Hochstamm, 18/20 cm, z.B.:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Weidorn (Crataegus monogyna)

(2]

Hochstamm, 18/20 cm, z.B.:

Rot-Ahorn, Sorte (Acer rubrum 'Red Sunset')

©

StraBenbaum, Hochstamm, 20/25 cm, z.B.:

Feldahorn 'Elsrijk' (Acer campestre 'Elsrijk'),
Baumscheibengroie min. 6 m3

o

Bdume an Platz/Bushaltebereich, Hochstamm, 18/20 cm, wie z.B.:

Gefullte Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena’, gefullt)

(5]

Reihenpflanzung, Hochstamm, 18/20 cm:

Vogelkirsche (Prunus avium),

6/

Der Rosengarten und der Laubengang-Kreuzweg werden wiederhergestellt. Im
Rosengarten werden tlw. historische Rosenarten gepflanzt. Der groBte Teil wird aus
Pflegegriinden mit robusten Sorten versehen. Am Kreuzgang werden neue Spalier-
obstbdume gepflanzt.

Die Abstimmungen tber Aussehen und Gestaltung des Rosengartens, sowie des
Laubengang-Kreuzweges erfolgen in Absprache mit der Gartendenkmalpflege LVR.

Gartendenkmal

Anschluss Wegenetz (Bestand)

SEITE 11 | 7.3.2022

o

Die unter der Wohnbebauung befindliche Tiefgarage garantiert ein weitgehendes
autofreies Wohnumfeld der "Blrgerhauser". Die parknahe Gestaltung der Freianlagen
vermittelt "ein Wohnen im Park". Die Hauser gruppieren sich um zwei miteinander
verbundene Quartiersplatze, diese sind mit unterschiedlichen Bdumen bestanden,
Hochstamm, 18/20 cm, wie z.B.:

Pflaumenblattriger WeiBdorn (Crataegus prunifolia)
Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

o

Heckenband an Grundstticksgrenze, unter Berlicksichtigung der bestehenden Ve-
getation (Gehdlze, etc.) punktuell, zuséatzliche Ergdnzung neuer Straucher, 2x v.0.B.
60-100/100-125 cm, je nach Art, z.B.:

Flieder (Syringa vulgaris)
Heckenrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum opulus)

©

Wiesenband mit eingestreuten, kleinkronigen Baumen, Hochstamm, 18/20 cm, z.B.:

Feldahorn (Acer campestre)
Mispel (Mespilus germanica)
Zierapfel (Malus 'Evereste')

1)

Hecken aus z.B.: Hainbuche (Carpinus betulus), min. 1,60 m hoch, an privater
Grundstiicksgrenze

®

Larmschutzwall (Erdbauwerk), max. 3,00 m hoch, Wiesenflache, starke Neigung zur
RingstraBe, seichte, wechselnde Neigung zur Wiesenflache, mit Gehdlzen bepflanzt,
z.B.:

Baume 1. Ordnung, Hochstamm, 18/20 cm, ca. 4 Stk.:
Gemeine Esche (Fraxinus exelsior)
Stieleiche (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung, Hochstamm, 18/20 cm, ca. 12 Stk.:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Weildorn (Crataegus monogyna)

partiell unterpflanzt mit Straucher, verpflanzt; 60/100 cm, ca. 480 Stk.:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Hinweis: Auf der Gesamtflache des Larmschutzwalls dirfen max. 10% Geholze (Bau-

me und Straucher) gepflanzt werden.

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND

®

Auf "dffentlichen” Grundstiick an privater Grundstiicksgrenze Hecke aus einheimi-
schen Laubgeholzen, z.B.:

Hainbuche (Carpinus betulus), min. 1,60m hoch , 2x v.0.B. 60-100/100-125 cm, je
nach Art, einreihige Pflanzung 3-5 St./Ifm je nach Art.

14)

Erhaltenswerter Geholzstreifen (vorhandene Reihenpflanzung bleibt géanzlich erhal-
ten).

®

Versickerungsflache (Notiberlauf)

16/

Spielraum, durch kniehohe Hecken eingefasst.

7]

MaBnahmenflache:

Weiterentwicklung zu einer Sukzessionsflache.

18]

Geschutzter Landschaftsbestandteil:

Geholze gemal Bestand (Obstwiese, Busch- u. Strauchwerk)

19)

Kinderspiel
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PROJEKTSTRUKTUR GESAMTMASSNAHME

Teilprojekt 0
Bauabschnitt ®
§34

e

Teilprojekt (2) )

" Teilprojekt &~
‘Bauabschnitt @

xternes Projekt
B-Plan
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TEILPROJEKT

- BA1l
Parkhaus und Zufahrt Tiefgarage +
Appartements + Energiezentrale

- BA2
Biirgerhduser und Tiefgarage

TEILPROJEKT @

- Erweiterung Haus Lukas, Biirogebau-
de WerthmannstraBe

TEILPROJEKT ©

- Reihenhauser

TEILPROJEKT @
- Grundstiicksentwicklung Erbpacht

TEILPROJEKT ©
. Kita

TEILPROJEKT ®

- Haus von Acken (Bestandsgebaude)

EXTERNES PROJEKT ©
- Schule
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FUNKTIONSPLAN

UBER B-PLAN HINAUSGEHENDE GESTAL- VORHABEN GEMASS
TUNGSSCHWERPUNKTE § 34 BAUGB

W w—

Zufahrt
Be Tiefgareee
[}

\NerthmannstraBe Stra

Akade““e

Haus Lukas

QUALITAT FUR DAS NEUE
QUARTIER DURCH

/ - Baustruktur erméglicht flexibles
Wohnangebot
Med. CamPts / VORHABEN GEMASS 20% geférderter Wohnraum nur bei

%//W////////% B-PLAN den Biirgerhdusern

-
-
-
-----
-
-
-

Sozial gerechter Wohnraum fiir junge
Familien

I Geschosswohnungsbau - Barrierefreiheit
quasi autofreies Wohnumfeld
B Ctinfamileinhduser / Doppelhduser / Hausgruppe

Orientierung zum Quartiersplatz
e Reihenhauser / Kettenhauser . .
: oo - I - Wohnwege und Anliegerstiche als

- Flache Gemeinbedarf Schule SpieIStraBen

kurze Wege zwischen arztlicher Ver-
sorgung und Wohnen sowie zwischen
Quartiersplatz Klinik und neuen Parkplatzen

Energiekonzept Gesamtquartier

imil Flache Gemeinbedarf KiTa
yitentlich
cz’ugéng\'\c\‘\e"
sp"e\p\aﬂ

I Freiraum mit 6ffentlicher Widmung e
Mobilitatskonzept

wiilicarringStrae

1) ..Lokale Wegeverbindungen

[~ ] HaupterschlieBung

FUR DIE UMGEBUNG
* [ NebenerschlieBung DURCH

= Mischverkehrsfldche (verkenrsberuhigt/befahrbar) - neue Spielplatze, Griinflichen und

Spazierwege
Private Verkehrsflache Wohnwege

Offnung des Areals, neue Quartiers-
1’31 Gestaltungsschwerpunkt mitte mit Kita

Quartiersplatze mit hoher Nutzungsintensitat

’c! S— ' el - sichere Wege durchs Quartier von und
estaltungsscnwerpun reiraum . A
‘ offentliche Flachen mit hoher Nutzungsintensitat zZum OffentIIChen Nahverkehr
BA Versickerungsflache - Spazierweg Uber Klinikpark und Allee

zum Stadtwald
- Stadtebaulich relevante Raumkanten
baulich zu besetzen - neues Stellplatzangebot entlastet
WWA Larmschutz angrenzende StraBen und Zufahrt
Parkhaus entlastet hintere Werth-
mannstraBe

= = § Informelle Wegeverbindung

UBER B-PLAN HINAUSGEHENDE VERBIN-
DUNGEN
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ERSCHLIESSUNGSVERTRAG
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VERPFLICHTUNG AUS DEM ERSCHLIESSUNGSVER-
TRAG

PLANEN, VERMESSEN UND HERSTELLEN
der offentlichen Fahrbahnen

der offentlichen Mischverkehrsflache
der 6ffentlichen Gehwege

der offentlichen Parkflachen

des offentlichen StraBenbegleitgriins mit Baumpflanzungen

der 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen

Entwasserungseinrichtungen und Abwasseranlagen

Legende Planung:

Fahrbahn

Fahrbahn -Deckenerneuerung
Mischverkehrsflache, offentlich
Mischverkehrsflache, privat
Platzflache, 6ffentlich (Fahrbahn)
Platzflache, 6ffentlich

Gehweg, offentlich
Gehwegliberfahrt
Stellplatze
Millbehaltersammelplatz (privat)

Griinflachen / Baumscheibe, Baumgrube t21,75m, V=12m?

Baumscheibe mit Kleinpflaster 8/10

Baum

Baum gem. Bebauungsplan zu erhalten

Baum gem. Bebauungsplan zu pflanzen
(Standort nachr.)

ofolo] TH(N [N



GRUNDLAGEN / ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN
AKTEURE, INTERESSENGRUPPEN UND ZIELE

MIX AUS FAMILIENWOH-
NEN UND BETREUUNG
MIT KITA UND SCHULE

STADT KOLN

Umsetzung des stadtischen Woh-
nungsgesamtplans von 2015

Schule

Verbesserung der Parkraumnutzung

STADT KOLN

oS A § S YA N HOHENLIND

"f T . et P
NACHBARS W RS TR . Synergie Klinik, Wohnviertel und

Bildungseinrichtungen und Kita

Kurze Wege zwischen arztlicher Ver-
sorgung v/ Wohnen / Arbeiten

5, Kurze Wege zwischen Klinik und
"""""""" X bl @ neuen Parkplitzen

ALTE UND NEUE BEWOHNER

Erhalt und Verbesserung der Wohn-
umfeldqualitat

Neue Quartiersmitte mit Kita, Orien-
tierung zum Quartiersplatz

Nahezu autofreies Wohnumfeld,
wenige StraBen

Sichere Wege durchs Quartier von
und zum o6ffentlichen Nahverkehr

Verbesserung der ErschlieBung fiir
FuBgénger und Radfahrer innerhalb
des Quartiers

Neue Spielplatze, Griinflichen und
Spazierwege

\_{erbesserung der ErschlieBung und
Offnung des Rosengartens

Anbindung an das liberregionale
Naherholungsangebot Stadtwald im
Griingriirtel
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Beispiele fir eine offene Bauweise entlang der
Bachemer StraBe

Das Krankenhaus als Beispiel fur eine geschlossen

wirkende Bauweise

entlang der WerthmannstraBBe

Beispiele fur eine geschlossen wirkende Bauweise

Beispiele flr eine offene Bauweise am westlichen
Ende der WerthmannstraBe

Fotos © ASTOC



BAUSTRUKTUR
BAUGRENZEN / BAULINIEN

BAULINIE
B-PLAN

TIEFGARAGE

\f

—

| —===""BAULINIE

BAUGRENZE
B-PLAN
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FESTSETZUNGEN GEMASS
B-PLAN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wurden mit Baugrenzen definiert und
mit einem gewissen Spielraum um die
geplanten Gebadude gezogen. Durch

die getroffenen Festsetzungen ergeben
sich noch Maglichkeiten fur die Stellung
der Gebaude. Die Baufenster wurden
ausreichend groBzigig gewahlt, um auch
untergeordnete Bauteile wie Treppenhau-
ser, Balkone, Erker, Altane und Loggien
einzufassen.

Innerhalb der festgesetzten Tiefgarage
sind auch auBerhalb der durch Bau-
grenzen eingefassten Uberbaubaren
Grundstucksflachen Fahrradabstellplatze,
Raume zur Abfallentsorgung, Lagerfla-
chen, Technik- und Nebenrdume bis

zu maximal 20% der Tiefgaragenflache
zuléssig.

== = = = . Baulinie im Bereich der Haupt-

grundstiickszufahrt von der Werth-
mannstraBe aus, das heit Gebaude
miissen zwingend an dieser Linie
errichtet werden

= = = = . Baugrenze im ibrigen Bereich, das

heiBt Gebaude diirfen maximal bis
an dieser Grenze errichtet werden

- Tiefgarage

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der
/weckbestimmung Kita sind die bauli-
chen Anlagen auf der Grundsttcksgren-
ze zum Allgemeinen Wohngebiet WA 6
ohne Grenzabstand zu errichten. Diese
Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise erfolgt, damit das Gebdude an die
nordliche Grundstlcksgrenze angebaut
werden kann und so im Stden auf der
der Wohnbebauung abgewandten Seite
ein groBerer zusammenhangender Au-
Benbereich moglich wird.



BAUSTRUKTUR

GESCHOSSIGKEIT / HOHENENTWICKLUNG
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'if"‘

L qars A

BT

Externes Projekt 0

Teilprojekt 9
Schule

Kita

Teilprojekt (1)
Bauabschnitt @

11+FD

Teilprojekt 9

11+SD

Teilprojekt (4]

| 17,50 m (V1)
14,00 m (I11+1)

12,00 m (

10,50 m (11+1)

PN

10,50 m (l1+1)

GEBAUDEHOHEN

Fur die Burgerhauser werden jeweils ein
Mindest- und ein Maximalgeschoss fest-
gesetzt. Die Abstufung der Geschosse
erfolgt von 4 bis 5 Geschossen (letztes
als Staffelgeschoss) fur die nordliche Rei-
he zum Krankenhaus hin bis zu 2 bis 3
Geschossen (letztes als Staffelgeschoss)
fur die stdliche Reihe zur bestehenden
Bebauung an der Bachemer StraBe.

Mit dieser Abstufung der Héhen wird
zwischen den GroBbauten des Klinikums
und den zweigeschossigen Einfami-
lienhdusern an der Bachemer Stral3e
vermittelt.

Die Festsetzungen zur Mindestgeschos-
sigkeit wurden gewahlt, um eine ein-
heitliche Hohenentwicklung zu sichern
und um zu verhindern, dass wenig
raumwirksame eingeschossige Gebaude
entstehen.

Die festgesetzten Gebdudehdhen ermog-
lichen Geschosshdhen von durchschnitt-
lich 3,5 Meter einschlieBlich der Konst-
ruktion, was eine lichte Raumhoéhe von
bis zu 3,20 Meter zulasst. Fur die Schule
und die Kindertagesstéatte werden erhdh-
te Geschosshdhen von circa 5,0 Meter
fur das Erdgeschoss und circa 4,0 Meter
fur die Obergeschosse angenommen.

Diese darf durch technische Anlagen
wie zum Beispiel Antennen, Kamine
und Luftungseinrichtungen um maximal
1,5 Meter Uberschritten werden, um
noch einen gewissen Spielraum fir die
Ausflihrungsplanung zu gewéhrleisten.

SD = Satteldach
FD = Staffelgeschoss mit Flachdach

7,00 m (I1)

Teilprojekt @ Teilprojekt @ Teilprojekt @

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND

Teilprojekt 9



BAUSTRUKTUR WA 1
DACHFORMEN TEILPROJEKT
BA 2

WA 6
TeiProsext €

+ Teilprojekt eKita
+ Externes Projekt OSchuIe_
P _,\7_\:‘ \

WA 4
TeILPROJEKT &)

WA 5 &

.,
= -,
S

TEILPROJEKT &)

..
L
. .
eeeeee
nnnnn

WA 3
Teiprosext @
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FESTSETZUNG GEMASS
B-PLAN

WA 1, TEILPROJEKT BA 2
Flachdach, ggf. Staffelgeschoss

WA 6, TEILPROJEKT 9
Flachdach

WA 2, TEILPROJEKT 9
Satteldach

WA 3, TEILPROJEKT G
Satteldach

WA 4, TEILPROJEKT 9
Flachdach, ggf. Staffelgeschoss

WA 5, TEILPROJEKT G
Flachdach, ggf. Staffelgeschoss

In den Teilprojekten 9 (WA6) und 0
(WA2-5) sind die beiden Einheiten eines
Doppelhauses oder die Einheiten einer
Hausgruppe zwingend mit der gleichen
Attika- und Gebadudehodhe zu errichten.
Diese Festsetzung wurde getroffen, um
ein einheitliches Erscheinungsbild zu
gewahrleisten.

In den Teilprojekten (WA1) unde
(WA4+5) darf das oberste im Plan
festgesetzte Vollgeschoss nur maximal
2/3 der Geschossflache des darunter lie-
genden Geschosses umfassen (Staffelge-
schoss), dabei handelt es sich allerdings
um ein sogenanntes ,unechtes Staffel-
geschoss”. Das bedeutet, dass es zwar
von der Grundflache her eine dhnliche
Ausdehnung wie ein Staffelgeschoss hat,
aber in Teilen bindig zu den AuBenwan-
den des darunter liegenden Geschosses
ausgefihrt werden kann.



FREIRAUM
PRAGUNG BESTAND

Kran%ﬁhauspa rk

POTENZIAL IM VORHAN-
DEN

PRAGENDE ELEMENTE / STRUKTU-
REN

- Alleen / baumbestandene StraBen
(Bachemer StraBe, Militarring, Werth-
mannstraBe)

0" J
N
WerthmannstraBe @% S
Baum- und Wiesenstruktur <> & W

entlang RingstraRe Q @
e, 7,
S

vorh. Baumreihe

- Baum- und Wiesenband am Militar-
ring

- ,,Griine Grenze" zur Nachbarschaft
Bachemer StraBle

- Relikte vorheriger Landschaft bzw.

Militérringstraﬁe ihrer Nutzung vorhanden

- Park am Krankenhaus

- Gartendenkmal ehemals Rosengarten

GLD = Geschutzter Landschaftsbestandteil

#: Q;Z’Q
geschitzter Landschaftbestand
s
7 4 2
£

L, aele,

iy

®
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FREIRAUM

MASSNAHMEN OFFENTLICHER RAUM

&2
P, F

Larmschutzwall
Geldndemodellierung
bestanden mit Baumgruppen
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Ernné"ﬁrgnge wischen Park
und Militarring-Grinstruktur

7 il

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND

Krankenhauspark

MASSNAHMEN

- Griine Verbindungen vom Kranken-

hauspark zum Griinzug Militarring
mit integriertem Wegenetz

- Fortsetzung der SchlieBung des

Griinzugs am Militarring mit Angebo-
ten fiir Freizeit und Naherholung

- Erhalt und Einbindung naturge-

schiitzter Rdume

- Larmschutz durch naturnahe Mo-

dellierung des Geldndes, Wall am
Militarring

- Wiederherstellung des Gartendenk-

mals Rosengarten mit Laubenkreuz-
gang



FREIRAUM
IDENTITATEN, ADRESSEN

ADRESSEN / IDENTITATEN

- Zentrale Platze und Raume sind ge-
meinschaftliche Mittelpunkte in den
einzelnen Quartieren und Wohnge-
bieten

Platze in den griinen Verbindungs-
achsen funktionieren als Orientie-
rungs- und Treffpunkte im gesamten

Stadtteil
< A
& (,///
P T
= S S

Spielplatz

O
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FREIRAUM
TYPOLOGIEN

geMnéinschaftliche

£ Grlina : ge f%'eﬁhaspam

LK

dffeniche Granfiachen
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OFFENTLICHE UND PRIVA-
TE FREIRAUME

Der neue Stadtraum differenziert sich
in mehrere unterschiedlich genutzte
Freirdume.

Vielfalt 6ffentlicher und gemeinschaftlich
genutzter Bereiche sind z.B.

- Offentliche Griinanlagen, teilweise
mit Freizeitangeboten

- Halbéffentlichem Griin mit Ge-
schosswohnungsbau

- Privatem Griin mit Einfamilienhau-
sern



ERSCHLIESSUNG
OPNV / MIV

OPNV-ANSCHLUSS
DURENER STRASSE

BUSVORFAHRT FUR KLEINBUSSE
HOL- UND BRINGVERKEHR
KITA / SCHULE

BESCHRANKTE oC

DURCHFAHRT 3~

7.

oY
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OPNV-ANSCHLUSS
WERTHMANNSTRASSE :
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OPNV - OFFENTLICHER

PERSONEN-NAH-VERKEHR

Das Plangebiet ist Uber die Buslinie 136
(Haltestelle Hohenlind) und die Stadt-
bahn 7 (Haltestelle BrahmsstraBe auf der
Direner StraBe) an das Netz des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs angeschlos-
sen.

MOTORISIERTER INDIVI-
DUALVERKEHR - MIV

Innerhalb des Quartiers ist eine intensive,
teilweise auch informelle Wegevernet-
zung vorgesehen. Kleine Wege oder
Wiesenpfade sollen Sozialkontakte der
Bewohner so weit wie moglich fordern
und Kindern zusétzlichen Spielraum
geben. Zuséatzliche Privatwege zwischen
den einzelnen Teilbereichen kénnen
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesichert werden.

Ebenerdig ist das Plangebiet sowohl
von Siiden iiber die Bachemer StraBe
als auch von Norden iiber die Werth-
mannstraBe mittels der Blandina-
Ridder-StraBe und Agnes-Karll-StraBe
erschlossen.

Um einen Durchgangsverkehr inner-
halb des Wohngebietes zu vermeiden
wird keine Verbindung der beiden
PlanstraBen hergestelit.

Zwischen den beiden PlanstraBen
und den beiden Griinziigen wird eine
verkehrsberuhigte StraBenverkehrsfla-
che vorgesehen.

Zur Vermeidung vieler Unterbrechun-
gen der PlanstraBen durch Zufahrten
werden Grundstiicke weitestgehend
iber StichstraBen und Anliegerhé-

fe erschlossen welche gleichzeitig
eine Adressbildung der Teilprojekte
unterstitzt.

Der Platzrand - Vorplatz der Schule
und des Kindergartens - weist einen
Wendeplatz fiir die Kleinbusse auf.
Die Kinder, die zu FuB oder mit dem
Rad kommen werden vom Gehweg
aus direkt und gefahrenfrei auf den
Platz geleitet.



ERSCHLIESSUNG
ADRESSIERUNG

%@ . ADRESSEN / IDENTITATEN
@g@@ Grundsatzlich werden Hauser zur

- . .
oS %; Vermeidung vieler Unterbrechungen
HAUSEINGANG RN %\? > der PlanstraBen durch Zufahrten von
o - ) den Anliegerhdfen und StichstraBen aus
7 % %\M N erschlossen. Lediglich ausnahmsweise
e = sollen straBenbegleitende Hauser von der
— SN i 0 QQ\FJ\\] StraBe aus erschlossen werden.
= [ S
’ - S & ~ Lé:/ m Diese Privatwege weisen nicht aus-
. Vi s schlieBlich funktionale Qualitdten auf,
[ iy \\/ N \
: o gg 477 K 5 @ sie sind vielmehr Raume mit eigenen
ﬁ - = \EZ@] /ﬁ % %:fﬂy Qualitaten und damit wohnungsnahe
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- - Spiel- und Freiflachen.
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ERSCHLIESSUNG
PARKEN

OBER-/UNTERIRDISCH

OBERIRDISCH Teilprojekt (1
im StraBenraum Bauabschnitt ®

OBER-/UNTERERIR- |-

OBERIRDISCH DISCH .@s €z
Teilprojekt
auf dem Grundsttick

OBERIRDISCH

Teilprojekt 9
im StraBenraum

OBERIRDISCH

Teilprojekt 9
auf dem Grundstlck
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OBERIRDISCH UND UN-
TERIRDISCH

NORDLICHE ZUFAHRT

Im StraBenraum = ca. 24 Stellplatze

TEILPROJEKT 0
BA 1 Parkhaus = ca. 267 Stellplatze

BA 2 Tiefgarage = ca. 140 Stellplat-
ze

TEILPROJEKT 9

- auf dem Grundstiick

TEILPROJEKT 9
- auf dem Grundstiick (2 je Gebadude)

im StraBenraum = ca. 25 Stellplatze

TEILPROJEKT 9
- Tiefgarage auf dem Grundstiick

im StraBenraum = ca. 18 Stellplatze

Parken im StraBenraum

Parken auf dem Grundstick



ERSCHLIESSUNG
NICHT-MOTORISIERT

(=]
Q 2 FUSSWEGE

WEGENETZ

Uber die WerthmannstraBe und Direner
StraBe sowie Uber die Bachemer StraBe
ist das Plangebiet in das Kélner Radwe-
genetz eingebunden.

Innerhalb des Wohngebietes ist eine
intensive, teilweise auch informelle We-
gevernetzung vorgesehen. Kleine Wege
oder Wiesenpfade sollen Sozialkontakte
der Bewohner so weit wie moglich for-
dern und Kindern zusétzlichen Spielraum
geben.

FuBlaufige Verbindungen sind in Ost-
West- und Nord-Stid-Richtung vorgese-
hen. Der sudliche Griinzug erhalt den
Charakter einer Parkanlage, wahrend der
nordliche eher eine begriinte Wegever-
bindung darstellt.

FuBweg
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ERSCHLIESSUNG
FEUERWEHR / HOL-BRINGSERVICE / UMZUGE ETC.
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ERSCHLIESSUNG FUR FAHRZEUGE
MIT GROSSEM WENDEKREIS

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung
von zwei ¢ffentlichen PlanstraBen vor,
die Uber einen ebenfalls dffentlichen
verkehrsberuhigten Bereich (befahr-

bar nur fur Versorgungsfahrzeuge und
Notfallfahrzeuge) miteinander verbunden
werden.

Im Bereich der Biirgerhduser wird
eine oberirdische Umfahr-Méglichkeit
fiir Versorgungs- und Rettungsfahr-
zeugen eingerichtet.

Die PlanstraBen 1 und 2, Blandina-
Ridder-StraBe und Agnes-Karll-
StraBe, kdnnen von Versorgungs- und
Rettungsfahrzeugen durchgehend
befahren werden.

Bring- und Holservices (Taxi) diirfen
bis vor die Haustiir fahren und dort
halten, um auf Fahrgaste zu warten
oder diese abzusetzen. Der Fahrer
bleibt am Fahrzeug, daher konnen
Feuerwehrflichen genutzt werden.

Auf Poller soll verzichtet werden,
damit Taxen zu den Hauseingdngen
fahren kénnen. Durch ein Naturstein-
band als Abgrenzung zur Blandina-
Ridder-StraBe wird die private
ErschlieBung im TP1 BA2 kenntlich
gemacht.

Eine Packstation wird am Apartment-
haus errichtet.



QUALITAT
BARRIEREFREIHEIT

GLEICHSTELLUNG BEWEGUNGSFREIHEIT

Offentlich zugangliche Bereiche und anteilige Wohnungen fur Menschen mit Behin-
derungen sollen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsaétzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und nutzbar sein.

DARAUS ERGEBEN SICH ANSPRUCHE AN EINE GESTALTUNG,

IN DER NUTZUNGSZONEN GROSSZUGIG BEMESSEN SIND

BEREICHE UND BAUTEILE DURCH KONTRASTREICHE FARBEN UND
OBERFLACHENEIGENSCHAFTEN SOWOHL OPTISCH ALS AUCH HAPTISCH
BESSER WAHRNEHMBAR SIND UND SO DER BESSEREN ORIENTIERUNG
DIENEN.

Berlcksichtigt werden insbesondere die  sowie Anforderungen die zu Nutzungser-  Barrierefreie Gestaltung der Freianlagen und 6ffentlich zugénglichen

Beddrfnisse von Menschen leichterungen fuhren flr Personen Gebdude (z. B. Schule / Kita)
gem. DIN 18040-3 rutschsichere und erschitterungsarme Oberfla-
chen
mit Seh- oder Horbehinderung - die groB- oder kleinwichsig sind - moglichst ebene Flachen
mit motorischen Einschrankungen - mit kognitiven Einschrankungen (max. 2,5 % Querneigung)
diejenigen die Mobiltatshilfen benut- - die bereits alter sind keine, bzw. niedrige Bordsteine
zen Kindern ausreichend Platz zw. Ausstattungselementen

(min. 1,00 Meter)

mit Kinderwagen oder Gepack taktile & akustische Leitsysteme

grundséatzlich Hindernisse vermeiden
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BESSERE ORIENTIERUNG




BARRIEREFREIHEIT IN FREIANLAGEN, UBERGEORDNETE BETRACHTUNGEN

GEHWEGE / OBERFLACHEN / QUERUNGEN / TREPPEN / RAMPEN

BARRIEREFREIHEIT

VERBINDLICHE FESTLEGUNG GEMASS DIN 18024-1

UM FREIRAUM / OFFENTLICHEN RAUM UNEINGESCHRANKT ZU ERLEBEN UND IN IHM AKTIV ZU SEIN, SIND DURGEHENDE

BARRIEREFREIE VERBINDUNGEN UND BEREICHE NOTWENDIG.

GEHWEGE

2,50 m Breite,
fahrbahnbegleitend

max. 2,5% Quergefélle

max. 6% in Zufahrtsbereichen Grund-
stlicke

Langsgefalle
i.d.R. Langsgefalle max. 3%
Langsgefalle Gber 3% bis max. 6%:

bei langen Strecken Aufenthaltsflachen
in max 3% Gefalle mit einplanen

Hauptlaufrichtung Hindernisfrei

(Ausstattungselemente, StraBenleuchten,
Schaltschrénke, etc. im Seitenraum)
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QUERUNGEN

eindeutige Auffindbarkeit von Querungs-
anlagen, - bzw. Bereichen (Bodenindika-
toren/Aufmerksamkeitsfeld)

rechtwinklig zur Fahrbahn (90°)

abgesenkte Bordsteine

max. 3 cm Hoéhenversprung an Zugan-
gen, FuBgangerquerungen, Stellplatzan-
lagen, ...

abgesenkter Bereich sollte taktil und
optisch dauerhaft wahrnehmbar gekenn-
zeichnte sein

im Kurvenverlauf von StraBeneinmin-
dungen keine Bordsteinabsenkung,
oder jedoch Bordsteinabsenkung nur in
Verbindung mit Pollern

Im Querungsbreich keine Sichthindernis-
se hoéher als 0,50 - 1,00 m

OBERFLACHENBESCHAFFENHEIT
rutschsicheres Material, min. R10

erschitterungsarmer Belag

ohne Stolpergefahren

PKW-STELLPLATZE

3,50 m Breite
5,00 m Tiefe

GRUNANLAGEN UND SPIELPLATZE

barrierefreie Zugangsmoglichkeit

Sitzgelegenheiten mit Ricken- und Arm-
lehne, Sitzhdhe min. 0,45 Meter

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMALE

Im gesamten Quartier;

Gleichberechtigung aller Bewohner
keine Ausgrenzung auf Grund kdrperlicher Beeintrachtigung

Integration und Teilhabe am Quartiersleben.



BARRIEREFREIHEIT IN FREIANLAGEN, UBERGEORDNETE BETRACHTUNGEN
FARBEN / STRUKTUREN / FORMATE

TAKTILES UND OPTISCHES LEITSYSTEM
(ZWEI-SINNE-PRINZIP)

Nach Novellierung der DIN ist die
Verwendung von hellen Standardbeton-
leitstreifen, bzw. gleichartigen Aufmerk-
samkeitsfeldern nicht mehr zwingend
gefordert.

Aus diesem Grund sollen alternativ die
dargestellten Baustoffe die dem gefor-
derten Zwei-Sinne-Prinzip (taktil/optisch)
genlgen, Verwendung finden. Hellgraue
oder weiBe Standard-Leitstreifen bzw.
Aufmerksamkeitsfelder aus Beton sind
nicht erwlnscht.

HOHENUBERWINDUNG / - UNTERSCHIEDE
BARRIEREFREI
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LEITSTREIFEN

Orientierung und Leitung

Pflasterreihe, 3-reihig
Kleinstein 9/11,
Basalt, Oberflache gespalten

Kontrast zu angrenzender Belagsflache

Alternativ auch mit durchgangigen Belag
und aufgebrachten Metallstreifen oder -
nageln moglich.

TREPPE
an Stufen Markierungen

nach Moglichkeit keine Stufenunter-
schneidung

nach Moglichkeit nicht gewendelt

Anfang und Ende des Treppenlaufs sind
deutlich (taktil und optisch) kennzuzeich-
nen

HANDLAUFE (TREPPE)

beidseitige Handlaufe mit 3 - 4,5 cm
Durchmesser

Handlaufe min. 30 cm am Stufenanfang
bzw. -ende waagerecht fortfiihren

Hohe zwischen 0,85 - 0,90 m
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AUFMERKSAMKEITSFELD

Aufmerksamkeit und Suche

Kegelstumpf oder Kugelkalotte im durch-
gangigen Bodenbelag

Kontrast zu angrenzender Belagsflache

RAMPE
Breite min. 1,20 Meter

Bewegungsfldchen (max. 3%) von 1,50 x
1,50 m am Anfang und Ende der Rampe

ohne Quergefélle

Langsgefalle (Steigung) max. 6% auf 6
Meter

Rampen ohne aufgehende Wande sind
mit Handlaufen und Radabweiser vorzu-
sehen.

HANDLAUFE (RAMPE)

beidseitige Handlaufe mit 3 - 4,5 cm
Durchmesser

Hohe zwischen 0,85 - 0,90 m

beidseitig 10 cm hohe Radabweiser an
Rampe und Zwischenpodesten

An Rampen dirfen keine Treppen in der




AUSSTATTUNGSELEMENTE, UBERGEORDNETE BETRACHTUNGEN
OBJEKT / EIGENSCHAFTEN / FARBE

BANK MIT RUCKENLEHNE
(QUARTIER, GRUNZUGE UND
SPIELPLATZE)

Stahlkonstruktion, farbbeschichtet

Sitzauflage: Duromeres Hochdrucklami-
nat (HPL), Wartungsarm

Alternativ Stahlband (farbig lackiert) mit
Hartholzauflage

keine lackierten Holzer

ABFALLSAMMLER
Stahl, zylindrisch,
Farbbeschichtung

optional mit Ascher

FAHRRADANSTELLBUGEL

aus Flachstahl, farbbeschichtet mit Hart-
holzabdeckung, unbehandelt (FSC)
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Beispielbild

Beispielbild

Beispielbild

BETONSITZBLOCK
(SCHULUMFELD)
Beton, anthrazit durchgefarbt

Sitzauflage: Duromeres Hochdrucklami-
nat (HPL), Wartungsarm

Alternativ Hartholz (FSC)

keine lackierten Holzer

POLLER
Stahl, zylindrisch,
Farbbeschichtung

mit Sollbruchstelle, auswechselbar
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Beispielbild

Beispielbild

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

Uber das gesamte Quartier sind die gleichen Ausstattungselemente zu verwenden,

dies dient zur:
Entwicklung eines einheitlichen Bildes
Starkung der Quartiers-Wahrnehmung

nachhaltiges Erscheinungsbild

Die dargestellten Ausstattungselemente dienen als gestalterisches Leitbild. In jeden
Fall sollen alle Ausstattungselemente gestalterisch aufeinander abgestimmt sein.

Unter dem Aspekt der Barrierefreiheit bzw. Gleichberechtigung sind im gesamten
Quartier ausschliesslich Banke mit Rucken- und Armlehnen zu verwenden. Aufgrund

der Nutzgrupper ausgenommen von dieser Festsetzung sind Béanke im Umfeld der
Schule und Kindergarten.

FESTLEGUNGEN MATERIALITAT
alle Metallteile = ausschliesslich farbbeschichtet

alle Holzteile = Hartholz, unbehandelt (FSC), nicht lackiert

andere Materialen, z.B Rickenlehne = HPL oder gleichwertig

FESTLEGUNG FARBEN

@) ps701
@ 08703
@D RALT012
@D r~L7016
@) RAL7030



BELEUCHTUNG, UBERGEORDNETE BETRACHTUNGEN

OBJEKT / EIGENSCHAFTEN / FARBE

LEUCHTE

STRASSENRAUM

Stahl

max. Hohe 5,0 Meter

LED (Stand neuester Technik)

Beispielbild
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LEUCHTE

QUARTIER

Stahl

max. Hohe 5,0 Meter

LED (Stand neuester Technik)

einseitige Abschirmung zu z.B. Wohnun-
gen moglich
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VERWENDUNGSBEREICH
STRASSENLEUCHTE

—
/,

VERWENDUNGSBEREICH
QUARTIERSLEUCHTE

7

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

Die Verwendung von zwei Leuchtentypen sort fir eine durchgéngie Gestaltungsquali-

tat im Quartier. Die Leuchten sind in zwei Bereichstypen zoniert.

Die Verwendung von nur zwei Leuchten dient zur:
Entwicklung eines einheitlichen Bildes
Starkung der Quartiers-Wahrnehmung

nachhaltiges Erscheinungsbild
keine Befestigung von Leuchten an Hauswand

Die Leuchten sollen in jeden Fall gestalterisch auf die Ubrigen Ausstattungselemente
abgestimmt sein

FESTLEGUNGEN MATERIALITAT

alle Metallteile = ausschliesslich Farbbeschichtet

FESTLEGUNG FARBEN

- DB701
- DB703
- RAL7012
- RAL7016
- RAL7030




SPIELGERATE, UBERGEORDNETE BETRACHTUNGEN
OBJEKT / EIGENSCHAFTEN / FARBE

KOMBI-SPIELGERAT

OBERFLACHEN SPIELBEREICHE

Spielplatz/ -bereiche mit Rasen (Landschaftsrasen)

Spielbereiche/ Fallschutz mit Holzh&cksel, Fallschutzsand oder Fallschutzvlies

Sandspielbereiche mit ,Backsand®, gewaschen, zertifiziert und nicht farbend
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SPIELGERATE MIT STAHLKONSTURKTION UND HPL ODER HOLZELEMENTEN
alle Metallteile = ausschliesslich farbbeschichtet, ausser Edelstahl
alle Holzteile = Hartholz, unbehandelt (FSC), nicht lackiert

andere Materialen = HPL oder gleichwertig
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GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

Grundsaétzlich sind Spielgerate zu verwenden, die:

zum freien Spiel anregen
hochwertige, und sichere Eigenschaften ausweisen
wartungsarm und nachhaltig bewirtschaften werden kénnen
Die Spielgeréate sind geman der jeweils unterschiedlichen Altersgruppen (Kleinkind bis

Jugendliche) und lhrer Fahigkeiten und Beddrfnisse zu wahlen. Bei der Errichtung
der Spielflachen und Gerate sind die Standards der Stadt Koln einzuhalten.

Unter Umsténden sind auch sportlich spielerische Angebote flir Senioren anzubieten.
Spielqualitaten sollen sich nicht nur auf die Spielbereiche beschranken. Platze und

die GriinzUge sind so zu gestalten, dass sie stets auch zum , freien” Spiel genutzt
werden kdnnen, z.B.

Federball
FuBball

Rodeln (Larmschutzwall)

FESTLEGUNG FARBEN

- DB701 - RAL3001
- DB703 - RAL2011
- RAL7012 - RAL6018
- RAL7016 - RAL6027
- RAL7030 - RAL5018



DACHBEGRUNUNG, UBERGEORDNETE BETRACHTUNGEN
OBJEKT / EIGENSCHAFTEN / FARBE

DACHBEGRUNUNG

VERBINDLICHE FESTLEGUNG BPLAN

ANPFLANZUNGEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 ABSATZ 1
NUMMER 25 A UND B BAUGB

Die Décher der obersten Geschosse in den WA 1 WA 4 WA 5 und WA 6 sowie die Flachen fur Gemeinbedarf (Schule und Kita) sind zu min. 50% ihrer Flache extensiv zu
begrinen. Die Substraththe betragt dabei min. 8 cm.

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

Dachbegriinung bewirk positive Effekte fur:
Stadtklima
Okologie

Wasserhaushalt

8 cm Substrathéhe entspricht Biotoptyp Magerrasen, Mauerpfefferrasen NB6

SEITE 35| 7.3.2022 ©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND



GESTALTUNGSELEMENTE VORPLATZ KITA / SCHULE
OBERFLACHEN / VEGETATION
1 2 nk

1Q$‘ ;: x.t‘-\\ 1
DS o

\
‘ 1 Ff'wag;} 3

FLACHE
Platzflache in Betonstein

Baumfeld / - inseln in wassergebundener
Oberflache

STELLFLACHEN

Natursteinpflaster, ca. 12/12 ==\

Dolomit oder Grauwacke

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

EINFASSUNGEN

ohne sichtbare Kanteneinfassung, Fla-
chenabschluss durch Stahlkante oder
letzte Steinreihe in Beton,

ausser zur offentlichen Mischverkehrsfla-
che max. 3 cm hohes Bord

BAUMSCHEIBE
GuBrost,

Substrat Baum mit min. 12 cbm Spezial-
substrat gem. FLL

FESTLEGUNG OBERFLACHENFARBEN

BAUME

z.b. Geflllte Vogelkirsche “Plena, HELLGRAU

nicht fruchtend CRAUBRAUN
- o

- BRAUNGRAU
- DUNKELGRAU
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GESTALTUNGSELEMENTE GRUNZUGE
ROSENGARTEN + UMFELD / GRUNVERBINDUNGEN / WIESENPARK + LARMSCHUTZWALL

GRUNZUGE - MASSNAHMENFLACHEN

VERBINDLICHE FESTLEGUNG GEMASS BPLAN

INNERHALB DER GRUNFLACHEN SIND GEMASS B-PLAN SIEBEN MASSNAHMENFLACHEN FESTGELEGT UND DARUBER HINAUS
FESTLEGUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BEGRUNUNG DER KINDERSPIELPLATZE FORMULIERT.

gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass folgende Fldchen wie beschrieben anzulegen und erhalten sind:

M1

FESTGESETZTE FLACHE ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

MIN. 1,6 M HOHE HECKEN AUS HEIMI-
SCHEN LAUBGEHOLZEN ZU PFLANZEN
UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN.

ZUSATZLICHE FESTSETZUNG, DASS JE
GRUNDSTUCK (WA ) MAXIMAL EINE
OFFNUNG VON MAX. 1,0 M ZU GESTAL-
TEN IST.

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

M2A

FESTGESETZTE FLACHE ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,

MIT LANDSCHAFTSRASEN UND HEIMI-
SCHEN, STANDORTGERECHTEN BAUMEN
ZU BEPFLANZEN UND DAUERHAFT ZU
ERHALTEN IST.

M2B

FESTGESETZTE FLACHE ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,

MIT VORHANDENEN WERTVOLLEN GE-
HOLZBESTAND, UND MIT LANDSCHAFTS-
RASEN UND HEIMISCHEN, STANDORTGE-
RECHTEN BAUMEN ZU BEPFLANZEN UND
DAUERHAFT ZU ERHALTEN IST.

M3

FESTGESETZTE FLACHE ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

MIT LANDSCHAFTSRASEN UND HEIMI-
SCHEN, STANDORTGERECHTEN BAUMEN
ZU BEPFLANZEN UND DAUERHAFT ZU
ERHALTEN IST.

MAXIMAL 10% DER FLACHE SIND MIT
HEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN
STRAUCHGRUPPEN ZU BEPFLANZEN UND
DAUERHAFT ZU ERHALTEN.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist festgesetzt, dass die vorhandenen Baumpflanzungen dauerhaft zu

erhalten sind.

SEITE 37 |1 7.3.2022
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M2B

M4

M7

7/
N~

M3

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

i

Parallel zur MilitarringstraBe ist ein La&rmschutzwall mit einer Wallkrone von 3,00 m
zu errichten. Dieser schiitzt die Wohnbebauung in den Bereichen WA3 und WAS vor
Immissionen seitens der Militarringstral3e.

Der Larmschutzwall ist beidseitig (auch Militarring) so herzustellen, dass nicht der

Eindruck eines Bauwerkes, sondern der einer modellierten Landschaft entsteht.



GESTALTUNGSELEMENTE GRUNZUGE
ROSENGARTEN + UMFELD / GRUNVERBINDUNGEN / WIESENPARK + LARMSCHUTZWALL

GRUNZUGE - MASSNAHMENFLACHEN

VERBINDLICHE FESTLEGUNG GEMASS BPLAN

INNERHALB DER GRUNFLACHEN SIND GEMASS B-PLAN SIEBEN MASSNAHMENFLACHEN FESTGELEGT UND DARUBER HINAUS
FESTLEGUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BEGRUNUNG DER KINDERSPIELPLATZE FORMULIERT.

gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass folgende Flachen wie beschrieben anzulegen und erhalten sind:

M4

FESTGESETZTE FLACHE ZUM VERSI-
CKERN VON OBERFLACHENWASSER

MIT LANDSCHAFTSRASEN (FEUCHTLA-
GEN) ZU BEGRUNEN UND DAUERHAFT ZU
ERHALTEN IST.

BEGRUNUNG DER KINDERSPIELPLATZE

M5

FESTGESETZTE FLACHE ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,

MIT EINGESTREUTEN HEIMISCHEN,
STANDORTGERECHTEN BAUMEN, EIN
BAUM JE 500 M?, ZU PFLANZEN UND
DAUERHAFT ZU ERHALTEN SIND

M6

FESTGESETZTE FLACHE ZUR WEITERENT-
WICKLUNG ZU EINER SUKZESSIONSFLA-
CHE.

KEINE PFLEGEMASSNAHME ERFORDER-
LICH.

M7

FESTGESETZTE FLACHE ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,

MIT LANDSCHAFTSRASEN UND 25 BAU-
MEN ZU BEPFLANZEN UND DAUERHAFT
ZU ERHALTEN IST.

Kinderspielbereiche innerhalb der privaten Grinfladchen sind mit Hecken einzufassen, mit geschnittenen heimischen Laubgehdlzen, min. 1,20 m Hohe.

Kinderspielbereiche sind als naturnahe Spielbereiche mit einem Wechsel von Rasen, Pflanzung (standortgerechten Gehdlze), Sand- und Holzhackselfldchen zu gestalten.

Je 100 m2 Flache muss min. 1 standortgerechter Baum 1. oder. 2. Ordnung gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

15 % der Spielbereiche dirfen befestigt sein (Sitzbereiche).
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M2B
M4
M3 M7
M2A
M1
M6
GLB
GESTALTERISCHE VORGABE
GESTALTUNGSMERKMAL
Im GESCHUTZTEN LANDSCHAFTSBESTANDTEIL (GLB) sind keinerlei Anderungen zulas-

sig.



GESTALTUNGSELEMENTE GRUNZUGE

ROSENGARTEN + UMFELD / GRUNVERBINDUNGEN / WIESENPARK + LARMSCHUTZWALL
wassergebundene Belage mit regionalty-  F8 S 2 .

pischen Material, z.B. Dolomit, Grauwa- : ' RoRY i e

cke, etc. _ | s B g

Sonderflachen (Kreuzungspunkte und
Sitzbereiche) mit Natursteinpflaster

EINFASSUNGEN
NATURSTEIN ODER STAHLBAND

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

-

STRAUCHER
z.B. Flieder, Schneeball, Zierapfel, Mis-
pel, Heckenrose

lockere Wegeflihrung, Weitsicht, Baumgruppen, nur punktuell Strauchgruppen

Hauptwegeflhrung mit wassergebundener Oberflache, oder Splitt
Kreuzungspunkte und Sitzplatze mit Naturstein gepflastert
BAUME

In den Bereichen Griinbander (Verbin-
dungen) z.B.,

Spielqualitédten sollen sich nicht nur auf die Spielbereiche beschranken. Platze und
die GrlinzUige sind so zu gestalten, dass sie stetz auch zum ,freien” Spiel genutzt

werden kdnnen
Feldahorn, Gefullte Vogelkirsche,

Federball
FuBball

Rodeln (Larmschutzwall)

Im Bereich Wiesenpark und Larm-
schutzwall z.B.,

Hainbuche, Eberesche, Weidorn
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GESTALTUNGSELEMENTE EFH GRUNDSTUCKE / GARTEN
OBERFLACHEN/ VEGETATION / EINFRIEDUNG / EIGENSCHAFTEN / FARBE

GRUNDSTUCKE / GARTEN

VERBINDLICHE FESTLEGUNG BPLAN

GESTALTERISCHE FESTSETZUNG ZUR EINFRIEDUNG IN DEN WOHNGEBIETEN

In den Wohngebieten sind Einfriedungen ausschliesslich in Form von Stabgitterzdunen mit hinterpflanzenten Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen zuldssig. In den im
Bebbaungsplan dargestellten Vorzonen der WA 2 bis WA 5 sind ausschliesslich Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m zulassig.

HECKEN-
VIERTEL

HECKEN
z.B. Hainbuche, Feldhorn, Weildorn

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

Auf wenige Arten reduzierte Hecken-Pflanzungen bewirken:
Einheitliches Siedlungsbild
Verknipfung mit Bestand

Bei allen privaten Grundstlcken sind die Hecken auf einer Héhe von 1,60 - 1,80 m

zu halten.
TORE

max. 4,0 Meter fur Zufahrt und Zuwe-
gung

Mit Hecken kombinierte Stabgitterzadune dirfen ausschliesslich farbbeschichtet,

keine Verwendung von Sichtschutzstreifen- oder elementen (PVC)

GARTENTOR

zusatzlich max. 1,0 Meter Gartentor
zu angrenzenden Grinzlgen

ZUFAHRTEN / -WEGE FESTLEGUNG FARBEN OBERFLACHEN
- DB701 HELLGRAU
- DB703 - GRAUBRAUN
- RAL7012 - GRAU
- RAL7016 - BRAUNGRAU
- RAL7030 - DUNKELGRAU
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GESTALTUNGSELEMENTE EFH VORZONE (VORGARTEN)
RECHT

VORZONE

VERBINDLICHE FESTLEGUNG BPLAN

ANPFLANZUNG UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 ABSATZ 1 NUM-
MER 25A UND B BAUGB

7.2 Begriinung der Vorzonen

In den WA 2 und WA 5 sind die im Plan dargestellten Vorzonen zu mindestens 50% dauerhaft zu begrtinen. Zir 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind mindestens 1,6 m hohe
Hecken aus heimischen Laubgeholzen BD 3 (GH 412) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Hecken dirfen bis zu 4 m je Grundstlck fUr Einfahrt und Zugange \
unterbrochen werden.

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

Stellplatze / Garagen / Carports sollen nicht zwischen StraBe und Gebaude errich-

GEMASS §9 ABSATZ 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86 ABSATZ 1 UND 4 BAUO NRW WERDEN FOLGENDE GESTALTERISCHE
FESTSETZUNGEN GETROFFEN:

tetwerden.
Es sind zwei Stellplatze (Garagen, Carports und Stellplatze) je Haus auf dem eige-
1. Einfriedungen nen Grundsttck nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen mdglich. Die Vorgarten-

In den Wohngebieten sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form von Stabgitterzdunen mit hinterpflanzten Hecken aus einheimischen Laubgeholzen zuldssig. In den im Be- bereichesind davon freizuhalten. Die Langen der Zufahrten betragen wegen der
bauungsplan dargestellten Vorzonen der WA 2 und WA 5 sind ausschlieBlich Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m zulassig. Baugrenzen mindestens 5 Meter zur 6ffentlichen Verkehrsfl ache

Materialien Vorzone: Natursteinpflaster oder Betonsteinpflaster/ -platten mit Ent-
2. Vorzonen . . . . . . .
wasserung Uber die Fugen! (kein Drainbetonstein zulassig)

In den WA 2 bis WA 5 sind die im Bebauungsplan dargestellten Vorzonen géartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten.
Diese sind in wasserdurchldssogen Pflaster zu gestalten. Besfestigte Flachen durfen insgesamt 50% der Vorzonenflache nicht Gberschreiten.

4. Fahrradstander, Mull- und Wertstoffbehalter in den Vorzonen

Fahrradstander sowie MUll- und Wertstoffbehalter innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Vorzonen sind durch mindestens 1,6 m hohe Hecken zur StraBBe hin einzu-

grinen.
MAX. 50 % MAX. MIN. MAX.
40M 1,6 M 1,8 M
MAX. 50% VERSIEGELTE VORZONE gnlfl\:l(s?zltjﬁ:]l;g%lljjgé"a UND ZUFAHRT HOHE DER !-.IEGKEN IN VORZONI—E. UND HGHE DER HECKEN IN VORZONE
_ZUWEGUNG HAUS MI_NDESTHOHE AN FAHRRAD§TANDER,
_GARAGENZUFAHRT MULL- UND WERTSTOFFBEHALTERN
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GESTALTUNGSELEMENTE STRASSEN
OBJEKT / EIGENSCHAFTEN / MATERIAL

STRASSEN

VERBINDLICHE FESTLEGUNG GEMASS BPLAN
BAUMPFLANZUNGEN IN DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der PlanstraBe 1 mindestens 18 Baume BF 41 (GH 731) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.
Innerhalb der PlanstraBe 2 sind mindestens 13 hochstdmmige Baume 2. Ordnung BF 41 (GH 731) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 6m2 anzulegen und mit standortgerechten Pflanzenarten zu begriinen.

FLACHE

Betonstein, min. 15/30, Verbundsystem

STELLFLACHEN
Natursteinpflaster, ca. 12/12

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMAL

Die StraBenzige differenzieren nicht nach fahr- oder fuBlaufigen Verkehr, der StraBen-

Dolomit oder Grauwacke

raum ist mit einer homogenen Oberflache versehen, die lediglich durch Bauminseln

und einigen Langs-, bzw. Querstellplatzen unterbrochen wird.

Errichtet werden zwei 6ffentliche StraBen, die Uber einen 6ffentlichen verkehrsberu-

higten Bereich (befahrbar nur fir Versorgungsfahrzeuge und Notfallfahrzeuge, Durch-

fahrt durch Poller verhindert) miteinander verbunden werden.
EINFASSUNGEN Die nicht unmittelbar an die StraBen und die verkehrsberuhigte StraBenverkehrsfla-

ohne sichtbare Kanteneinfassung, Fla- che angrenzenden Grundsticke werden Uber gemeinsame Privatwege erschlossen.
chenabschluss durch Stahlkante oder

letzte Steinreihe in Beton

BAUME

Klein-, Mittelkronige Badume, nicht fruch-

tend, MIN. 6 M2
z.B. Feldahorn Elsrijk®

BAUMSCHEIBEN

mit Bodendeckern bepflanzt

OFFENE VEGETATIONSFLACHEN

SEITE 42 | 7.3.2022 ©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND



ARCHITEKTURELEMENTE, UBERGEORDNETE BETRACHTUNGEN
STADTRAUME / QUARTIERSPLATZ / ADRESSEN

— @_.{3
STADTRAUME W
S e i ~T |
Die neuen Platze und StraBenrdume werden durch die intensive Freiraumvernetzung und die -L::;,-:_?//Me";_./ llll
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GRUNzUGE

Insbesondere der westliche Bereich des Plangebietes ist
durch den Kfz-Verkehr der MilitarringstraBBe belastet. Um die
Immissionen in den AuBenwohnbereichen zu senken, wird ein
Larmschutzwall zwischen der MilitarringstraBe und der neuen
Wohnbebauung geschaffen. Durch den aktiven Schallschutz erfolgt
auch eine Beruhigung der Parkanlage.

Durch die Freiraumvernetzung mit den umgebenden Grinflachen des
Hohenlind-Parks und des duBeren Gringlrtels entsteht ein hoher Freizeit-
wert fur die Anwohner.
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Grlinztge (mit Larmschutzwall)
AnliegerstralBe

StichstraBe

Quartiersplatz

Kleinere Platze

QUARTIERSPLATZ

Der Quartiersplatz stellt den Uberwiegend 6ffentlichen Stadtraum dar. Hiertber
werden die Kita und die Schule Gber eine Wendeschleife fur Kleinbusse angefahren.
Baulinien sichern eine einheitliche Bauflucht und verhindern stérende Vor- und RUck-
spriinge und werden unterstitzt, indem klare Raumkanten zusétzlich durch

vorgelagerte Griinbereiche, wie Hecken bei den Erbpachtgrundstiicken, gebildet

werden.

eindeutige Gebaudekubaturen, indem die Eckhauser der Biirgerhduser an den,
der Kreuuzung zugewandten Gebaudeecke nicht durch Balkone der Loggien
aufgebrochen werden sollten.

ADRESSEN

ANLIEGERHOF / ANLIEGERSTICHSTRASSE

Die ErschlieBung der Privatgrundstlicke und Burgerhauser werden innerhalb der
Teilprojekte gebindelt. Dadurch bleiben ruhigere Riickzugsgebiete auf den einzelnen
Grundsticken geschitzt, insbesondere

Baulinie
Zusétzliche, wichtige Raumkante
Vorgelagerte Griinbereiche

Quartiersplatz

12 Biirgerhauser, die in Form von Wohnhofen um zwei Platze gruppiert sind.

Entlang der StichstraBen soll ebenfalls die ErschlieBung der Einfamilien- und
Doppelhauser gebiindelt werden.

Nur entlang der PlanstraBe von der Bachemer StraBe aus, kdnnen die Grundstiicke
von der StraBe aus erschlossen werden.
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UBERBLICK UBER DIE TEILPROJEKTE / MATERIALITAT
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einzelne Fassaden in Ziegelmauer-
werk, gemischt mit Mineralputzfas-
saden

Hausgruppe in Holzbauweise
© Kreativzentrum London von Jan Kattein
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Gesamtes Erdgeschoss in Ziegelmau-
erwerk dartber Mineralputzfassaden

MATERIALITAT

Ziegel- und Putzfassaden sind die vorherrschenden Materialien vor Ort. Im Bereich
WerthmannstraBe pragen eher Ziegelfassaden das StraBenbild, im Bereich der Ba-
chemer Strale eher Putzfassaden.

Vorgeschrieben sind mineralische Baustoffe im wesentlichen Ziegel / Keramik und
Putze, aber auch Sichtbeton und eingefarbter Beton sind moglich.

Fur alle Gebaude sind verschiedene Kombinationen der Gewichtung Ziegel und Putz
vorgesehen, wobei es in den Teilprojekten immer ein Primarmaterial geben soll.

Hochwertige Holz- und Glasfassaden sollen nur untergeordnet moglich sein.

Nicht zugelassen sind Kunststoffe, einfache Metallfassaden (Trapezblech) und einge-
farbte oder verspiegelte Glasfassaden.

WECHSELSPIEL AUS ZIEGEL UND PUTZFASSADEN

Ziegelfassaden, Putzfassaden maximal 30%
Ziegelfassaden, Putzfassaden maximal 60%
Ziegelfassaden oder Putzfassaden

Ziegel-, Holz- oder Putzfassaden, Ziegelfassaden maximal 20%

Mineralputzfassaden

Mineralputzfassaden, Einfassungs-
mauern in Ziegelmauerwerk

Fotos © ASTOC
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B-PLAN NR.: 62430/03, TEXTLICHE FESTSETZUNG (AUSZUG) ZU ERBPACHTGRUNDSTUCKE

1.+2. BAUABSCHNITT - WA 2 BIS WA 5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet, jedoch ohne
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

= B3

Teilprojekt 6 WA 4

Bauabschnitt O

Teilprojekt 9
WA 5 ‘

Bauabschnitt @
WA 2
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s
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1. BAUABSCHNITT - WA 4 UND WA 5

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL:

0,4, das heiBt nur 40% der Grundsticksflache darf Uberbaut werden

ZUR GESCHOSSFLACHE:

Das dritte Geschoss wird als Staffelgeschoss definiert, das heiBt, dass das oberste
im Plan festgesetzte Vollgeschoss maximal 2/3 der Geschossflache des darunter-
liegenden Geschosses umfassen darf

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN:

Zwei- bis dreigeschossig, bei einem dritten Obergeschoss nur als Staffelgeschoss

Gebaudehdhe max.: 10,50 m tber 55,80 m NHN, diese Hohe darf nur durch
untergeordnete Bauteile wie Antennen, Kamine und Luftungseinrichtungen um
maximal 1,50 m Uberschritten werden

Bei der Errichtung eines Doppelhauses sind die beiden Einheiten zwingend mit
der gleichen Attika- und Gebdudehbhe zu erstellen

BAUWEISE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE:

Bebauung der Grundsticksflache darf nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze
errichtet werden, zur Bebauung / Uberbauung gehoren neben dem Wohngebdude
auch Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

AuBerhalb der Baugrenze ist keine Uberbauung zuldssig, ausgenommen sind
private Kinderspielflachen, Fldchen zur Abfallentsorgung und Fahrradstander

Terrassen durfen bis maximal 4 m Uber die Baugrenze hinaustreten

BEBAUUNG:

Einzel- oder Doppelhduser, beim Doppelhaus missen beide Halften mit der glei-
chen Attika- und Gebdudehothe errichtet werden

Zwei- bis dreigeschossig, bei einem dritten Obergeschoss nur als Staffelgeschoss

Flachdach, ist zu mindesten 50% seiner Flache extensiv zu Begriinen, die Subst-
raththe betragt dabei mindestens 8 cm

SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen sind erforderlich, fir Schlaf- und Kin-
derzimmer muss eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und
Turen sicher zu stellen sein

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE:

Die Vorzone auf den Grundstiicken ist zu mindestens 50% dauerhaft zu begri-
nen, Abgrabungen fUr Lichtschachte oder ahnliches sind nicht zulassig

Hecken, bestehend aus heimischen Laubgehdlzen, sind mit einer Hohe von min-
destens 1,60 m (Fahrradstédnder, Mull- und Werrstoffbehalter ind den Vorzonen)
und maximal 1,80 m zu den 6ffentlichen Verkehrswegen hin zu pflanzen und zu
erhalten. Die Hecke darf fir Zugédnge und Zufahrten nur in einer Breite von insge-
samt maximal 4 m unterbrochen werden

Im rickwartigen Grundsticksteil ebenfalls mit Hecke wie zuvor beschrieben aller-
dings darf diese nur fur einen maximal 1 m breiten Zugang unterbrochen werden.

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND

2. BAUABSCHNITT - WA 2 UND WA 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL:
0,3, das heiBt nur 30% der Grundstlicksflache darf Uberbaut werden

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN:
Zwingend zweigeschossig plus Satteldach

Gebaudehdhe max.: 12,00 m tber 56,00 m NHN, diese Hohe darf nur durch
untergeordnete Bauteile wie Antennen, Kamine und LUftungseinrichtungen um
maximal 1,50 m Uberschritten werden

Bei der Errichtung eines Doppelhauses sind die beiden Einheiten zwingend mit
der gleichen (Attika-), Trauf- und Gebdudehbhe zu erstellen

BAUWEISE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE:

Bebauung der Grundstiicksflache darf nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze
errichtet werden, zur Bebauung / Uberbauung gehéren neben dem Wohngebéude

auch Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

AuBerhalb der Baugrenze ist keine Uberbauung zuldssig, ausgenommen sind
private Kinderspielflachen, Flachen zur Abfallentsorgung und Fahrradstédnder

Terrassen durfen bis maximal 4 m Uber die Baugrenze hinaustreten

BEBAUUNG:

Einzel- oder Doppelhauser, beim Doppelhaus missen beide Halften mit der glei-
chen Trauf- und Geb&udehohe errichtet werden

Hausgruppe im mittleren Bereich WA 3
Satteldach

Drempel, Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig, Belichtung des
Dachgeschosses Uber Giebel- und Dachflachenfenster

SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen sind erforderlich, fur Schlaf- und Kin-
derzimmer muss eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und
Taren sicher zu stellen sein

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE:

Die Vorzone auf den Grundstlcken ist zu mindestens 50% dauerhaft zu begrii-
nen, Abgrabungen fir Lichtschachte oder dhnliches sind nicht zulassig

Hecken, bestehend aus heimischen Laubgehdlzen, sind mit einer Hohe von min-
destens 1,60 m (Fahrradstander, MUll- und Werrstoffbehéalter ind den Vorzonen)
und maximal 1,80 m zu den &ffentlichen Verkehrswegen hin zu pflanzen und zu
erhalten. Die Hecke darf flr Zugédnge und Zufahrten nur in einer Breite von insge-
samt maximal 4 m unterbrochen werden

Im rlckwartigen Grundsticksteil ebenfalls mit Hecke wie zuvor beschrieben aller-
dings darf diese nur fur einen maximal 1 m breiten Zugang unterbrochen werden.
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STELLPLATZE / GARAGEN / GEBAUDE / FASSADEN

¢ ¥ iBRgen

Ziegelmauerwerk . ) utfassaden
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STELLPLATZE / GARAGEN

Im Bereich der Blrgerhauser sind oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze
ausgeschlossen. Im Bereich der Erbpachtgrundsticke sind zwei Stellplatze je Haus
auf dem eigenen Grundsttick moglich. Dabei gilt:

auBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Garagen, Carports und Stellplatze
ausgeschlossen. Dadurch werden die Vorgartenbereiche von den genannten
Einrichtungen freigehalten.

Zufahrten sind moglich, dabei betrdgt der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che wegen der Baugrenzen mindestens 5 Meter.

GEBAUDE

Die Hauseinheiten wurden im B-Plan durch die Festsetzung von Baugrenzen auf
eine maximale Ausdehnung beschrénkt. Dadurch wird die Ausbildung moderater
BlockgréBen mit kleinteiliger stadtebaulicher Kérnung und Freiraumqualitaten sicher
gestellt und das MaB der baulichen Dichte innerhalb der Teilprojektflachen gleichma-
Big verteilt.

Die Gebaude sollen eine klare Kubatur - ohne Dachiiberstande oder aufgesetzte
Konstruktionen wie Rankhilfen und dergleichen - erhalten.

Die Abwicklung der Fassaden erfolgt gleichwertig, das heiBt es sollen keine
Riickseiten ausgebildet werden.

Adressbildung soll eindeutig erfolgen, zur besseren Orientierung setzen sich die
Eingange von der Fassadenflache ab.

Um fiir alle Grundstiicke gleichermaBen angebaute Terrassen zu erméglichen,
konnen die Terrassen in WA 4+5 um bis zu 4,0 m iiber die Baugrenze hinaus
angelegt werden. In den anderen Bereichen sind die Baufelder groBziigig genug
gefasst, so dass hier keine Uberschreitungen durch Terrassen zugelassen wer-
den.

FASSADEN

AUSGEWOGENE BALANCE OFFENER UND GESCHLOSSENER BEREICHE IN
DER FASSADE

Die Fassaden pragen durch Materialitat und Detaillierung den Charakter und das Bild
des offentlichen Raums. Gleichzeitig konnen die Nutzung des Gebaudes auf ihnen
abgebildet werden und der private Raum tritt tiber die Offnungen mit dem offentli-
chen in Verbindung.

GEWUNSCHT SIND LOCHFASSADEN MIT MAXIMAL 35-40% FENSTERFLACHEN
JE FASSADENSEITE.

Architektur © ASTOC
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FARBEN / STRUKTUREN / FORMATE

ZIEGELFARBEN IN ROTTONEN
(HELLORANGE - BLAUROT)

FENSTER UND TUREN ZIEGELFASSADEN

GESTALTUNG DURCH HELL ODER DUNKEL
ABGESETZTE FENSTER- UND TURELEMEN-
TE (WEISS-NUANCEN, PERLBEIGE, ANTH-
RAZIT)

MINERALISCHE ANSTRICHE

(HELLES KALT- BZW. WARMGRAU /
WEISSNUANCEN / HELLBEIGE, MIT CA.
15% SCHWARZANTEIL)

FENSTER UND TUREN PUTZFASSADEN

GESTALTUNG DURCH HELL ODER DUNKEL
ABGESETZTE FENSTER- U. TURELEMENTE
(DUNKELBLAU / PERLBEIGE / ANTHRAZIT /
DUNKELGRUN)

DACHEINDECKUNG
DACHZIEGEL / DACHSTEINE / TAFELN

BLECHDACHEINDECKUNGEN

SEITE 47 1 7.3.2022

REFERENZTONE (NCS AUSGABE 2)

@ s 2570 - Y60R
@ s 2570 - YOOR

$7020 - R

@ s 7020 - Y

REFERENZTONE (NCS AUSGABE 2)

$ 1502 -Y

@) s 4020 - Y10R
@D s 8005 - R80B

NF (NORMALFORMAT) (240 x 71 MM)
DF (DUNNFORMAT) (240 x 52 MM)
KLINKERRIEGEL (590 x 40 MM)

REFERENZTONE (NCS AUSGABE 2) HOLZBAUWEISE
REFERENZTONE ANSTRICH
S 1502-B DECKEND ODER LASIEREND
S 1502 - Y50R (NCS AUSGABE 2)
S 1502 - Y S 1502 - B
$ 1502 - Y

@ s 2570 - Y60R
@ s 2570 - Yoor
@ s 3005 - rR80B

HOLZTON, UND MIT
NATURLICHER VER-
GRAUUNG

STRANGZIEGEL / -DACHSTEINE  FALZZIEGEL / -DACHSTEINE

@ s 7020 - R60B
@ s 4020 - Y10R
@ s 38005 - R80B
@ s 7010 - B70G

KORN 0,1 - 3.0 MM

REFERENZTONE (NCS AUSGABE 2)

GLATTZIEGEL / -DACHSTEINE

SCHINDELN, TAFELN

HOLZBEKLEIDUNGEN, HORIZONTALE ODER VERTIKALE AUS-
RICHTUNG, MIT UND OHNE DECKLEISTEN. DER HOLZBAU-

STOFF SOLLTE SORTENREIN VERBAUT WERDEN, VERKLEBTE,
NICHT RECYCLEFAHIGE VERBUNDSYSTEME SOLLEN AUSGE-

SCHLOSSEN WERDEN.

i

FALZ- UND PLATTENSYSTEME

Architektur © COBE DK (o/l), Behet Bondzio Lin Architekten (o/r), ASTOC (m/I), ksw architekten + stadtplaner(m/r),

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND

Breyer & Seck Bau (u/l), Braas (u/m), Cupa Pizzaras (u/m), Rheinzink (u/r)
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TEILPROJEKT @ -O
MATERIALITAT

EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT FLACHDACH

VERBINDLICHE FESTLEGUNG B-PLAN
GRZ 0.4 / 2-3-GESCHOSSIG, 3. GESCHOSS NUR ALS STAFFELGESCHOSS
SCHALLSCHUTZ

Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen Il und Il sind geméaB DIN 4109 SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen von Aufenthaltsrau-
men zu treffen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmaBe einzelner AuBenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes (Innenpegel geméal DIN 4109) nachge-

L.

wiesen wird.
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GESTALTERISCHE VORGABE

ZIEGEL- ODER PUTZFASSADEN, PUTZFASSADEN MAXIMAL

Farb-/Materialverteilungsschema

60%, DOPPELHAUSER MUSSEN IN DER SELBEN MATERI-
ALITAT / FARBIGKEIT GESTALTET SEIN

AUSSENWAND ZIEGELMAUERWERK:
ZIEGELFARBEN IN ROTTONEN
(HELLORANGE - BLAUROT)

FENSTER- UND TURELEMENTE:
KONTRASTREICHE GESTALTUNG

HELL ODER DUNKEL ABGESETZT (WEISS-
NUANCEN / ANTHRAZIT / PERLBEIGE)

AUSSENWAND PUTZ:

MINERALISCHE ANSTRICHE

(HELLES KALT ODER WARMGRAU / WEISSNU-
ANCEN, MIT CA. 15% SCHWARZANTEIL)

REFERENZTONE ZIEGELFASSA-
DEN
(NCS AUSGABE 2)

@ s 2570 - Y60R
@ s 2570 - Yo0R
@ s 020-Rr

REFERENZTONE FENSTER UND
TUREN
(NCS AUSGABE 2)

$ 1502 - Y

@D s 8005 - R80B
@ s4020-Y10R

REFERENZTONE PUTZFASSADEN
(NCS AUSGABE 2)

$ 1502 -B
S 1502 - Y50R

$ 1502 -Y

Architetektur © unbekannt
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TEILPROJEKT @ -O
ZUGANGE / EINGANGE / FENSTEROFFNUNGEN

EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT FLACHDACH l

VERBINDLICHE FESTLEGUNG B-PLAN

STELLPLATZE / GARAGEN

Es sind maximal zwei Stellplatze (Garagen, Carports und Stellplatze) je Haus auf dem eigenen Grundstlck nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen moglich. Die Vorgartenbe-
reiche sind davon freizuhalten. Die Langen der Zufahrten betragen wegen der Baugrenzen mindestens 5 Meter zur dffentlichen Verkehrsflache.

SCHALLSCHUTZ

GemaR B-Plan sind fur Schlaf- und Kinderzimmer eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren Uber fensterunabhangige Lifter mit geeignetem
Schallschutz sicher zu stellen. Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Bellftung kann verzichtet werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen werden kann, dass ein AuBenpegel von 45 dB (A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.

I
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GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMALE

Stellplatze / Garagen / Carports diirfen nicht zwischen StraBe und Gebaude
errichtet werden.

Lochfassade mit einem Fensteranteil von maximal 35-40% je Fassadenseite;
Kontrastreiche Gestaltung durch abgesetzte Fenster- und Tiirelemente;

- Jeweils ein Hauseingang je Hauseinheit, Eingangsbereiche sollen in die Fassade
integriert sein. Ein Witterungsschutz kann durch einen maBvollen Riicksprung
in der Fassade erreicht werden, ebenso Vordacher, diese diirfen nicht mehr als
1,50 Meter vor die Fassade kragen;

Nebenanlagen wie Beschilderung, Briefkasten, Klingel und Gegensprechanlagen
sind aufeinander Einheiten-weise abzustimmen und biindig in die Fassade bzw.
den Eingangsbereich zu integrieren sowie als Teil des architektonischen Ge-
samtkonzepts zu verstehen.

Briefkdsten diirfen frei stehen.

Architetektur © unbekannt
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TEILPROJEKT @ - — e

WINTERGARTEN / ERKER / LOGGIEN / BALKONE / WINTERGARTEN = 05 | e e e e ST
EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT FLACHDACH ‘i B0 Tl e 1 L3

VERBINDLICHE FESTLEGUNG B-PLAN

TERRASSEN

Ein Vortreten von Terrassen - bezogen auf die Baugrenze ist gemaB B-Plan - um bis zu 4,0 Meter zulassig.

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMALE

- Wintergarten und vorkragende Balkone sind nur an einer Fassadenseite, zum
Garten hin zuldssig.

- Wintergarten sind nur im Erdgeschoss moglich und diirfen die Baugrenzen nicht
iiberschreiten.

- Vor die Fassade tretende Wintergérten, Balkone, Loggien und Terrassen sind
nicht liber Eck zu fiihren.
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TEILPROJEKT @ -0 — =

DACHER / DACHTERRASSEN e = T—-us = e
EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT FLACHDACH — S |~
= = o
-
VERBII:IIDLICHE F.E.STLEGUNG B-PLAN //\\
GEBAUDEHOHE

2-3-geschossig, das dritte Geschoss ist als Staffelgeschoss auszufiihren, Staffelgeschosse dirfen maximal 2/3 der Geschossfldche des darunterliegenden Geschosses um-
fassen. Die AuBenwande des Staffelgeschosses dirfen dabei in Teilen bindig zu den AuBenwéanden der darunter liegenden Geschosse angeordnet sein.

Die beiden Einheiten eines Doppelhauses sind gemal B-Plan zwingend mit der gleichen Attika- und Gebaudehdhe zu errichten.

DACHBEGRUNUNG

Eine extensive Begriinung der obersten Dachflachen ist mindestens Uber jeweils der Halfte ihrer Flache vorzusehen (Biotoptyp: Magerrasen, Mauerpfefferrasen NB6; Subst-
rathohe betragt dabei mindestens 8 cm) .

GESTALTERISCHE VORGABE
DACHER

Die obersten Dachflachen bleiben ungenutzt.

DACHBEGRUNUNG

Die Begrinung dient einer Erhdhung der allgemeinen Aufenthaltsqualitéat, zur Regen-
wasserriickhaltung und als Beitrag zur Verbesserung des kleinrdumigen Stadtklimas.

Mittels Staffelgeschossen, kdnnen blickgeschitzte Dachterrassen entstehen, die
zusatzliche qualitdtvolle Freiraume schaffen und so die Wohnqualitat insgesamt
erhthen.

DACHTERRASSEN

Dachterrassen sind nur oberhalb des letzten Vollgeschosses als Freiflache fur das
zugeordnete Staffelgeschoss moglich.
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ARCHITEKTURELEMENTE ERBPACHTGRUNDSTUCKE
TEILPROJEKT @ -®
MATERIALITAT _ j I—— 1T

HAUSGRUPPE, EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT SATTELDACH

VERBINDLICHE FESTLEGUNG B-PLAN
GRZ 0.3 / ZWINGEND 2-GESCHOSSIG PLUS SATTELDACH
SCHALLSCHUTZ

Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen Il und Il sind gemaB DIN 4109 SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen von Aufenthaltsrau-
men zu treffen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmaBe einzelner AuBenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes (Innenpegel geméai DIN 4109) nachge-

wiesen wird. Farb-/Materialverteilungsschema

GESTALTERISCHE VORGABE

HOLZ-, ZIEGEL- ODER PUTZFASSADEN, ZIEGELFASSADEN
MAXIMAL 20%, DOPPELHAUSER MUSSEN IN DER SELBEN
MATERIALITAT / FARBIGKEIT GESTALTET SEIN

FENSTER- UND TURELEMENTE: REFERENZTONE OFFNUNGEN
KONTRASTREICHE GESTALTUNG  (NCS AUSGABE 2)
DUNKEL ABGESETZT (DUNKELBLAU
/ PERLBEIGE / ANTHRAZIT / DUNKEL- (@) S 7020 - R60B
GRUN)

@ s 4020 - YI0R
@ s 8005 - R80B
@ s 7010 - B70G

AUSSENWAND PUTZ: REFERENZTONE PUTZFASSADEN HOLZBAUWEISE REFERENZTONE ANSTRICWH AUSSENWAND ZIEGELMAUERWERK: REFERENZTONE ZIEGELFASSA-
MINERALISCHE ANSTRICHE (NCS AUSGABE 2) DECKEND ODER LASIEREND ZIEGELEFARBEN IN ROTTONEN DEN
(HELLES KALT- ODER WARMGRAU / (NCS AUSGABE 2) (HELLORANGE - BLAUROT)  (NCS AUSGABE 2)
WEISSNUANCEN, MIT CA. 15% S 1502 - B
SCHWARZANTEIL) S 1502 - B @ s 2570 - Y60R
S 1502 - Y50R
S 1502 -Y S 2570 - YOOR
S 1502 - Y -
@ s 2570 - Y60R @ S 7020-R

@ s 2570 - Yoor
@ s 3005 - R80B

HOLZTON MIT NATUR-
LICHER VERGRAUUNG
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ARCHITEKTURELEMENTE ERBPACHTGRUNDSTUCKE
TEILPROJEKT @ - ,
ZUGANGE / EINGANGE / FENSTEROFFNUNGEN o 0% s i

HAUSGRUPPE, EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT SATTELDACH ' = A= 8

VERBINDLICHE FESTLEGUNG B-PLAN

STELLPLATZE / GARAGEN

Es sind maximal zwei Stellplatze (Garagen, Carports und Stellplatze) je Haus auf dem eigenen Grundstlick nur innerhalb der berbaubaren Flachen maglich. Die Vorgartenbe-
reiche sind davon freizuhalten. Die Langen der Zufahrten betragen wegen der Baugrenzen mindestens 5 Meter zur dffentlichen Verkehrsflache.

SCHALLSCHUTZ

GemaR B-Plan sind fur Schlaf- und Kinderzimmer eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren Uber fensterunabhangige Lifter mit geeignetem
Schallschutz sicher zu stellen. Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Bellftung kann verzichtet werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen werden kann, dass ein AuBenpegel von 45 dB (A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMALE

Stellplatze / Garagen / Carports diirfen nicht zwischen StraBe und Gebaude
errichtet werden.

Lochfassade mit einem Fensteranteil von maximal 35-40% je Fassadenseite;

Kontrastreiche Gestaltung durch abgesetzte Fenster- und Tiirelemente;

- Jeweils ein Hauseingang je Hauseinheit, Eingangsbereiche sollen in die Fassade
integriert sein. Ein Witterungsschutz kann durch einen maBvollen Riicksprung
in der Fassade erreicht werden, ebenso Vordacher, diese diirfen nicht mehr als
1,50 Meter vor die Fassade kragen;

Nebenanlagen wie Beschilderung, Briefkasten, Klingel und Gegensprechanlagen
sind Einheiten-weise aufeinander abzustimmen und biindig in die Fassade bzw.
den Eingangsbereich zu integrieren sowie als Teil des architektonischen Ge-
samtkonzepts zu verstehen.

Briefkdsten diirfen frei stehen.
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ARCHITEKTURELEMENTE ERBPACHTGRUNDSTUCKE
TEILPROJEKT @-®@ | |
WINTERGARTEN / ERKER / LOGGIEN / BALKONE / TERRASSEN = 5 —r

HAUSGRUPPE, EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT SATTELDACH ' = i =

VERBINDLICHE FESTLEGUNG B-PLAN

TERRASSEN

Ein Vortreten von Terrassen - bezogen auf die Baugrenze ist gemaB B-Plan nicht zuléssig.

GESTALTERISCHE VORGABE

GESTALTUNGSMERKMALE

- Wintergéarten und vorkragende Balkone sind nur an einer Fassadenseite, zum
Garten hin zuldssig.

- Wintergarten sind nur im Erdgeschoss moglich und diirfen die Baugrenzen nicht
iiberschreiten.

- Vor die Fassade tretende Wintergérten, Balkone, Loggien und Terrassen sind
nicht liber Eck zu fiihren
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=
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ARCHITEKTURELEMENTE ERBPACHTGRUNDSTUCKE
TEILPROJEKT @ -®
DACHER / DACHTERRASSEN / GAUBEN / DACHFLACHENFENSTER o ' _} ==

HAUSGRUPPE, EINFAMILIENHAUSER / DOPPELHAUSER MIT SATTELDACH

VERBINDLICHE FESTLEGUNG B-PLAN

GEBAUDEHOHE

Zwingend 2-geschossig plus Satteldach. Die beiden Einheiten eines Doppelhauses sind geméaB B-Plan zwingend mit der gleichen Trauf- und Gebaudehohe zu errichten.

DACHGESTALTUNG

Drempel, Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemaB B-Plan nicht zuldssig.

GESTALTERISCHE VORGABE

DACHFLACHEN

Dachneigung mindest 45°

Die Ausbildung der Traufh6hen und- Gestaltung ist abzustimmen

DACHFLACHENFENSTER

Dachflachenfenster diirfen maximal 1/3 je Dachseite einnehmen.

- Offnungen in Dachflichen miissen mindestens 2 Meter vom Gebaudeabschluss
(Ortgang) entfernt sein

Der Mindestabstand innerhalb der Dachflache betrdagt 1 Meter zu den begren-
zenden Bauteilen (Traufe, First).

DACHZIEGEL / DACHSTEINE / TAFELN REFERENZTONE DACHEINDE-
CKUNG
(NCS AUSGABE 2)

@ s 2570 - Y6OR
@ s 7020-R
@D s 8005 - R80B

BLECHDACHEINDECKUNGEN S$ 1502 - B
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ZUSAMMENFASSUNG
KONZEPTIONELL

DIE PLANUNG SIEHT EINEN MIX
AUS FAMILIENWOHNEN, UND
»MEDCAMPUS"* SOWIE EINER
SCHULE UND KITA VOR.

DIE WERTIGKEIT DES OFFENT-
LICHEN RAUMS SOLL IM ZUGE
DER ENTWICKLUNGSMASSNAH-
ME VERBESSERT UND GESTARKT
WERDEN.

DIE EINZELNEN TEILPROJEKTE
SPIEGELN UNTERSCHIEDLICHE
NUTZERSTRUKTUREN WIEDER.

ZIEL DER ZUKUNFTIGEN ENT-
WICKLUNG IST EINE BREITE
ANGEBOTSPALETTE AN UNTER-
SCHIEDLICHEN TYPOLOGIEN ZU
ERREICHEN, DIE ES ERMOGLICHT
VERSCHIEDENSTE LEBENSMO-
DELLE UND LEBENSABSCHNITTE
ABZUBILDEN.

DIE BARRIEREFREIE NUTZUNG
DES GEBIETS FUR ALLE BEWOH-
NER UND BESUCHER - UNABHAN-
GIG IHRES ALTERS ODER IHRER
LEBENSUMSTANDE - IST EINE DEM
PROJEKT ZU GRUNDE LIEGENDE
PRAMISSE.
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ZUSAMMENFASSUNG
GESTALTUNGSFOKUS

SEITE 57 |1 7.3.2022

DIE MASSGABEN DER
BAULEITPLANUNG ZU
ART UND MASS DER
NUTZUNG SOWIE ZU
BAUFLUCHTEN UND
ERSCHLIESSUNG HABEN
EIN QUARTIER FEST-
GESCHRIEBEN, DASS
EINE GLEICHMASSIGE
KLEINTEILIGE STADTE-
BAULICHE KORNUNG MIT
GROSSEN FREIRAUM-
QUALITATEN SICHER
STELLT.

DER IDENTITATSSTIFTEN-

DE LEITGEDANKE FUR
DAS NEUE QUARTIER
WAREN VON ANFANG AN,
DEN WUNSCH DEN INDI-
VIDUELLEN KRAFTVER-
KEHR ZU REDUZIEREN
UND DIE IDEE EINES
GRUNEN ,,HECKENVIER-
TELS* MITEINANDER ZU
KOMBINIEREN.

DAS GRUPPIEREN VON
EINZELNEN GEBAU-
DEN UM WOHNHOFE
ODER STICHSTRASSEN
SCHAFFT GESCHUTZTE
WOHN- UND LEBENSBE-
REICHE. DIES FORDERT
NACHBARSCHAFTLICHE
NAHE UND EIN QUALI-
TATVOLLES WOHNUM-
FELD.

©ASTOC | QUARTIER HOHENLIND

DURCH DIE VERWEN-
DUNG DER ORTSTYPI-
SCHEN MATERIALEN
UND BAUFORMEN WIRD
EIN BEZUG ZUM VOR-
HANDENEN BESTAND
UND DEN STRUKTUREN
GESCHAFFEN.

DIE ERGANZUNG VON
MODERNEN BAUELE-
MENTEN WIE Z.B.
FLACHDACHER GEBEN
DEM NEUEN QUARTIER
SEIN EIGENES BILD.
DIES SCHAFFT ZUGLEICH
IDENTITAT.

DIE DEFINITION DER
GESTALTERISCHEN VOR-
GABEN SOLLEN HELFEN
DIE STADTEBAULICHE
UND FREIRAUMLICHE
QUALITAT DES ORTS-
TEIL HOHENLIND ZU
SICHERN.

DAMIT EIN VERBIND-
LICHER RAHMEN
ENTSTEHT, SOLLEN

DIE VORGABEN DIESES
HANDBUCHS GRUNDLA-
GE WEITERER PLANUN-
GEN UND BESTANDTEIL
DER KAUF- BZW. PACHT-
VERTRAGE WERDEN.
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Diese Projektstudie ist inhaltliches und geistiges Eigentum der ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS
GmbH sowie 3Plus Freiraumplaner Kloeters + Kastner PartGmbB und urheberrechtlich geschitzt. Alle
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